STANOVY
bytového druzstva

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1

Firma: ROZKVET, stavebni bytové druzstva Jihlava

Sidlo: Havli¢kova 44, 586 01 Jihlava

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve veiejném rejstiiku vedeném v Krajského soudu v
Brné v obchodnim rejstiiku, v oddilu DrXXXIV, €. vl. 332 a ptid€leno identifikacni ¢islo 00049239.
Pravni poméry druZstva upravuje zakon a tyto stanovy.

I.

W

CL2
Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za ucelem
zajisStovani bytovych potieb svych Clent. Muze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zadkonem ¢.
90/2012 Sb., zadkon o obchodnich korporacich (déle jen "zédkon") i jinou ¢innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruSeni
svych zédvazka odpovidé celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.
DruzZstvo je obchodni korporaci.
Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem (dale jen ,,druzstevni byt®) se
rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budoveé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi
bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, a
bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sdm nebo jeho
pravni predchiidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast I1.
Cinnosti druzstva

CL3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, bytd a
nebytovych prostor vcetn¢ gardzi, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku
druzstva.
Pfedmétem c¢innosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za Ucelem zajistovani potieb svych Clenti spocivajici predevsim v:
aa) organizovani pfipravy a provadeéni popt. zabezpeCovani vystavby byti, rodinnych
domt a nebytovych prostor;
ab) provadéni popt. zajisStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukeci
bytovych a nebytovych objektil, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lent druzstva;
ac) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lenu druzstva;
ad) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytii (druzstevnich nebytovych prostor), popt.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;



b) ¢innost za Gcelem podnikdni spocivajici predevsim v
ba) prondjmu bytli, nebytovych prostor a staveb osobam, které nejsou ¢leny druzstva,
spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenil druzstva;
bb) organizovani pfipravy a zabezpeCovani vystavby byti, rodinnych domki a
nebytovych prostor pro jiné osoby;
bc) zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci byti a nebytovych
prostor, popt. bytovych a nebytovych objektli ve vlastnictvi osob;
bd) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
jinych osob
¢) inZenyrska ¢innost
d) nakup zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej

Druzstvo mize vykonavat i dals$i ¢innosti schvélené ptedstavenstvem, pokud si k jejich
vykondvani opatii pfisluSné opravnéni. Cinnosti, pfi nichZ majetkova Ucast druZstva
ptesahuje jeden milion K¢, podléhaji schvaleni shromazdéni delegati.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik ¢lenstvi
Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovéni stanov
a je obéanem CR, ob&anem zemé EU nebo ma na uzemi CR trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzick4 osoba nebo
téz fyzicka osoba, ktera nespliiuje dalsi podminky uvedené v odst. 1).
Clenstvi vzniké pii spInéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druzstva pii zalozeni druzstva,
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéj$im dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti;

¢) pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.
Za clena druzstva nemusi byt pfijat obCan, jemuz Clenstvi v druZstvu zaniklo jiz dfive
vyloucenim podle ¢l. 23.

CLS

Rozhodnutim ptedstavenstva Clenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zaklad¢ pisemné piihlasky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 200,-- K¢ a zdkladniho c¢lenského vkladu ve vysi K& 50,--. Pfihlaska
uchazecCe o Clenstvi 1 rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského
vkladu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlasce nejpozdéji na prvni schiizi nasledujici po
dni, kdy byla druzstvu ptihldska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti miize uchazec
podat ve 1hité¢ 15 dn ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke shromédzdéni delegati
druzstva, které je projedna pii nejblizSim zasedani.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad uchazeci o clenstvi, kterého nepfijalo za
Clena, do tficeti dnli ode dne nabyti ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za cClena
druzstva.
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CL6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouc¢eno s vyjimkou spole¢ného ¢lenstvi manzelt.
3. Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

N —

CL7
Spolecné ¢lenstvi manZeli

1. Spolecné CcClenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzelli. Ze spolecného cClenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

2. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzela.

3. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucdsti spole€né¢ho jméni manZzelli spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzel.

4. Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obcanského zdkoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem
druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZ nijemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5. Spole¢né Clenstvi manzeli zanika:

a) vypotradanim spole¢ného jméni manzell;
b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotfadani podle obcanského zakoniku;
c¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelq;
e) smrti jednoho z byvalych manZeld; nebo
f) vylou€enim jednoho z manzelii z druzstva z diivodt spocivajicich vyhradné€ na strané
tohoto manzela.
CL 8

1. Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanikd to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepiremeénilo na jejich Clenstvi spolecné.

2. Existence spole¢ného ¢lenstvi manzelli nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9
Splynuti druZstevnich podilii
Nabude-li €len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dal$i druzstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v8ak s kazdym z druZstevnich
podilt spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tietich osob
zaniknou, ledaZe dohoda clena druzstva s takovou tieti osobou ur¢i jinak.

Cl. 10
Preména clenstvi
K pfeméné clenstvi dochézi v piipadech, kdy se spole¢né €lenstvi manzelh méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzelii nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeli méni na spolecné
Clenstvi manzeltl, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzelii nebo rozhodnutim soudu.



CL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostorii nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem rozd&lovaného druZstevniho podilu, ru¢i
za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem
druzstevniho podilu vzniklého rozd€lenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pievodu nebo
ptechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druZstevnich podilt
bude spojen najem toho kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a. Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schlize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegati na jednani a rozhodovéni
shromazdéni delegatl. Schiize pfedstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise
druzstva se ¢len mé pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druzstva
nebo kontrolni komise rozhodne;

b. volit a byt volen do organti druzstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem;

c. obracet se s navrhy, stiznostmi a ndm¢éty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni;
nahliZet do seznamu ¢lent druzstva;

e. uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o nijmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnti po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
¢lensky vklad na vyzvu druZstva a ve 1hlité jim stanoveng¢;

f. uzavtit smlouvu o ngjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na
zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusSnym orgdnem druzstva, nebo jako
nabyvatel na zakladé¢ smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo z jinych zdkonem
stanovenych divodil (napf. v dusledku dédéni), splni-li dal§i podminky urené stanovami;

g. obdrzet vypotadaci podil podle stanov v ptipad¢ zaniku ¢lenstvi;

h. platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v
rozsahu pouze uceln¢ vynaloZzenych nakladt vzniklych druzstvu pii jeho spraveé, véetné
splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za tcelem potizeni domu, pozemku nebo druzstevniho
bytu, thrady nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni
byt nachazi, a v€etné piispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
investice do tohoto domu;

i. obdrzet kopii zdpisu z jednani shromazdéni delegati, vcetné jeho piiloh a podkladi
poskytnutych delegatim, za thradu ucelné vynalozenych ndkladi spojenych s jejich
pofizenim;

J. vyzadat si kopii zapisu z Clenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem, za tthradu ucelné
vynaloZenych nakladii spojenych s jejim potfizenim;

k. obdrzet ro¢ni vytctovani zaloh na najemné a zaloh na thrady za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypotadani pieplatkli z tohoto
vyactovani podle jinych pravnich ptedpist, téchto stanov a zasad schvalenych
shromazdénim delegatu;

1. tcastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které¢ druzstvo svym
¢lentim poskytuje.
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ClL 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a.
b.

dodrzovat zakon, jiné pravni ptedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druzstva,

splatit dalsi ¢lensky vklad podle €l. 15, popft. ¢€l. 16 ve stanovené vysi a lhtté podle téchto
stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

uzaviit nagjemni smlouvu, platit ngjemné (vcetné mimoiadného piispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zélohy na n€ ve stanovené vysi
a lhate splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani téchto zaloh;

uhradit druZstvu Urok z prodleni za prodleni del$i nez 5 dnd ode dne splatnosti ve vysi 1
promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapoc€aty mésic
prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor) a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim vcetné nedoplatka z jejich vyuctovani,
minimalné vSak ve vysi dle zakona;

hradit ¢lenské pfispévky na ¢innost druZstva a platit Ghradu za ukony druZstva provadéné z
podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a to zejména ve spojeni s
povolenim stavebnich uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaSeni
vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, ¢lena nebo s
draZzbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené ptislusnym organem druzstva;
dodrzovat domovni fad, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrané, fadn¢ uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spole¢nych prostor a zafizeni domu
a chranit majetek druZstva pfed ohroZenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zdkladé uzaviené smlouvy o najmu volného bytu (nebytového prostoru) bez pravniho
predchiidce, ve 1hiité stanovené druzstvem pievzit tento byt (nebytovy prostor) a platit platby
spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby byt skute¢né neuzival,
nedohodne-li se s druZstvem jinak;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu daji evidovanych v seznamu clenti bez
zbytecného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz 1 oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a prislusnikti jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuctovani nakladl na plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a
pro doru¢ovani pisemnosti;

umoznit osobdm povérenym druzstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zjistovaly technicky
stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy méfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k faddnému provozu domil a
byt (nebytovych prostor);

podilet se na zaklad€ rozhodnuti shroméazdéni delegatii na thrad¢ ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zdkladniho Clenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt
ulozena ve vétSim rozsahu neZz kolik ¢ini skutecnd vysSe ztraty druZzstva. Uhrazovaci
povinnost 1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni
zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegétti a k tthrad¢ ztraty byl jiz pfednostné
pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a ned¢litelny a jiné fondy, které Ize k Ghrad¢€ ztraty
pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegétti o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho
roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti
vznikla;

ptispivat podle svych moznosti k tispéSné Cinnosti druZstva



pfed uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi
Clena je Clen povinen uhradit druzstvu naklady a to ve vysi stanovené shromazdénim
delegatt.

Cl 14
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§im Elenskym
vkladem podle ¢l. 15 a ¢l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a €ini 50,-- K¢&. Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe cClenského vkladu v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.
V ptipadé zvySeni zakladniho €lenského vkladu nebo snizeni zékladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zédkona.
O prevzeti povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu uzavie ptedstavenstvo se Elenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii predmét nepenczitého vkladu,
dale zpisob a vysi ocenéni nepenczité¢ho vkladu, lhitu pro splnéni vkladové povinnosti a
podminky pro vypotfadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi.
Smlouvu o dalSim c¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiZ neschvaluje
shromézdéni delegatli ani jiny organ druzstva.

CL 15

Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast €lena na poftizeni piislusSného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a to formou vystavby nebo koupé,
ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.
Clen se miize dalsim &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druzstevniho bytu,
nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé, na jeho technickém zhodnoceni
nebo pofizeni pozemku k nému pfislusejiciho.
Dalsi ¢lensky vklad, podle ptedchazejiciho odstavce se Clenovi druZstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druzstevnim nebytovym prostorem).
Dalsi ¢lensky vklad je 3000,-- K¢ a predstavuje €ast zalohy na ¢lensky podil. Pfi splaceni
¢lenského podilu zanika.

Cl. 16

Dodatec¢ny dalSi ¢lensky vklad
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle tthrady pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 15 podminit
splacenim dodate¢ného dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo.
Obdobn¢ 1ze postupovat 1 pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé, potizeni druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé
nebo pii piijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.
Pouzitim na poftizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi clensky vklad stava
potizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15.



Cl. 17
Zanik ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
b) vystoupenim ¢lena;
¢) vylou¢enim Clena;
d) ptevodem druzstevniho podilu;
e) prechodem druzstevniho podilu;
f) smrti ¢lena druzstva;
g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce;
h) jinym zakonem stanovenym zpiisobem.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a. zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divoda nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;
b. skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekuéniho piikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymédhana povinnost alesponl z¢asti splnéna z prostifedkt
ziskanych postiZenim druZstevniho podilu.
Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doru¢en projev ville ¢lena ¢lenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicti ode dne pravni moci ptislusného rozhodnuti, jinak toto
pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu s projevem vtle
¢lenstvi obnovit, jinak se mu Clenstvi v druzstvu neobnovi.

CL 18

Dohoda
Dohodou o zaniku c¢lenstvi mezi Clenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

CL 19
Vystoupeni

1. Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict;
béh této lhity zacina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, miize z druZstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve 1hlit¢ 1 mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozvédét o této
zméne, nejdéle vsak do 3 mésict poté, kdy shromazdeéni delegati o zméné stanov rozhodlo,
jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov zanika.
Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena U¢inna a vztah mezi bytovym druZstvem a
¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim
kalendéainiho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruc¢eno.

4. Oznameni o vystoupeni miZze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl1. 20
Pievod druzstevniho podilu
1. Clen muze pievést svlyj druzstevni podil na osobu, kterd splituje podminky vzniku Clenstvi

dle zakona a ¢l. 4 téchto stanov.
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2. Pravni G¢inky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji viici druzstvu dnem doruceni u¢inné
smlouvy o ptfevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva urci uc¢inky pozdé&ji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohldseni pievodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele 1 pfevodce na listin€, kterou se druzstvu prokazuje
ptevod druzstevniho podilu, musi byt ufedné ovéteny.

3. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu (druZzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) dochazi k prevodu ndjmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhi
pievodce vici druzstvu a dluhii bytového druzstva viici prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni ndjemni
smlouvy.

4. Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 21
Pievod casti druzstevniho podilu

Clen mize pievést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v &l
I1.

Cl. 22
Prechod druZstevniho podilu

1. Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi dnem smrti zlstavitele najem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych.

2. Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelti, pfechazi na poziistalého manzela,
k tomu se ptihlédne pfi vypotadani dédictvi.

3. Dé&dic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis
dédice musi byt ufedné ovéfen. K vypoveédi musi byt pfipojena listina, z niZ vyplyva, Ze
nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho doruceni
druzstvu a po dobu jejiho behu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. Poda-li
dédic vypovéd, plati, ze se ¢lenem druzstva nestal.

Cl. 23
Vyloucdeni ¢lena z druZstva
1. Clen mize byt z druzstva vylouéen rozhodnutim piedstavenstva druZstva, zejména pokud:
a) zdvaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;
b) prestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
c¢) zavrzenihodnym zptsobem zaséhl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho
élenu;
d) po dobu alesponi jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu clentl a
jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym;
e) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi;
f) nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
2. Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
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a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli v dom¢, kde je ndjemctiv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

3. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych clenii (manZeld) se samostatné dorucuje kazdému z
manzelt.

4. Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit €lena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé, Ze
poruseni clenskych povinnosti nebo jiné dilezit¢ divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit €lena bez ptedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
ptipadé€, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu
anebo proti ¢lenovi druzstva. Ve vystraze se uvede divod jejiho udé€leni, upozornéni na
moznost vylou€eni a vyzva clenovi, aby s poruSovanim clenskych povinnosti piestal a
vzniklé nésledky odstranil, k ¢emuz se poskytne piiméfena lhiita, nejméné vSak 30 dni.

5. O vylouceni rozhoduje pfedstavenstvo. Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mize c¢len podat odivodnéné namitky ke
shromazdéni delegétii ve lhité tficeti dni ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo
zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat odiivodnéné
namitky ke shromazdéni delegétli. V piipad€ vylucovani spole¢nych ¢lent (manzeli), ma
kazdy z manzelt pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili
druhého manzela.

6. Proti rozhodnuti shromazdéni delegatii o zamitnuti ndmitek mtize vylu€ovany ¢len podat ve
lhiité tfi mesict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skon€eni soudniho fizeni druZstvo nemtize vi¢i tomuto clenovi uplatnit
7adna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

7. Rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shroméazdéni delegétli o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylou€eni se vylu€ovanému c¢lenovi doruc¢i do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢len.

8. Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluCovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti shroméazdéni delegatii o
zamitnuti jeho namitek.

9. Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylou€eny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruseni vylouc¢eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihliZi. Toto neplati,
pokud vylou€end osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné poZadala.
Ptedstavenstvo je opravnéno zruSit rozhodnuti o vylouceni i1 v ptipadech, v nichz probiha
fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni €lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromézdénim delegéti nebo soudem o tom, Ze
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, clenstvi €lena v druZstvu
nezaniklo.

ClL. 24
Zanik druzstva
Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z veiejného
rejstiiku.



CL 25

Vyporadaci podil
1) Zanikem clenstvi vznika byvalému c¢lenovi nebo jeho dédicim néarok na vypotradaci podil.
Vyportadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi a to;
a) u nebydliciho c¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se rovnd zdkladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;
b) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu ¢lenskému
vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu;
¢) u vlastnika (¢lena, jemuZz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor do
vlastnictvi) se rovna;
ca) zékladnimu clenskému vkladu, jestlize zdkladni ¢lensky vklad nebyl pouZit na pofizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ze zdkona povinné bezlplatné pievedeného
podle jiného pravniho piedpisu, ani na jeho technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku
ptisluSejiciho k tomuto bytu (nebytovému prostoru);
cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze
zakladni clensky vklad i dal§i ¢lensky vklad podle ¢l. 15 (pofizovaci) ze zdkona povinné
bezlplatnym prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného
pravniho piedpisu zanikly, protoZe byly pouZity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na
jeho technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);
cc) zdkladnimu clenskému vkladu a dalSimu c¢lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli
zapocitany na uhradu kupni ceny pfi uplatném pievodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku;
cd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapo€itdn na thradu kupni ceny
pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pftislusejiciho
pozemku;
ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoze
zakladni Clensky vklad 1 dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na uhradu kupni ceny pfi Gplatném
pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku.

2) Byvaly c¢len druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipad¢ zaniku Clenstvi kromé naroku na
vyplatu vypotadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

ClL. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

1. Néarok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicii od projednani fadné
ucetni zaveérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, mlize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

2. Pokud byl €len z druzstva vyloucen, pocita se lhita tfi mésicti az ode dne marného uplynuti
lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti o
vylouceni skonceno.

3. Vypotadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti za rok, ve kterém
¢lenstvi zaniklo. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho
dédicové z divodu zaniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi
vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému ¢lenu.
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ClL. 27
Seznam ¢lent
1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lenil se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, ptipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro doruCovani;
b) den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu;
¢) vysSe Clenského vkladu v ¢lenéni na zékladni ¢lensky vklad, dalsi Clensky podle €l. 15 odst.
1, dalsi clensky vklad podle €l. 15 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 a dale v ¢lenéni
podle druhu majetku, na jehoz potizeni byl dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 (potfizovaci)
pouzit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu.

2. Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. DruZstvo je povinno provést
zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokéazéna.
Osobni udaje ¢lenti druzstvo zpracovava za ucelem evidence clenti druzstva a jim
ptislusejicich prav a povinnosti a za ticelem spravy byt (nebytovych prostor). Druzstvo je
povinno zajistit ochranu téchto tidaji v souladu s pravnimi piedpisy.

3. Do seznamu c¢lenli ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenli kazdy ¢len druzZstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu poplatek, jehoz vysi
stanovi piedstavenstvo.

4. Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osveédCi pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena, kterého se
zapis tykd, pisemny souhlas musi byt podepsan s ifednim ovéfenim.

5. Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lentim druZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tdaje pouZity jen se
souhlasem ¢lent, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout udaje nevyplyva pro
druzstvo ze zékona.

6. Prestane-li byt ¢len druzstva jeho Clenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lenii
bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému Clenovi, jehoz se zépis tyka a jeho prdvnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo Uidaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem.

7. Nesdéli-li ¢len druzstva jiné udaje, zapiSe druzstvo udaje do seznamu clenti podle udaji
uvedenych v pfisluSnych dokumentech, na jejichz zaklad¢ wvzniklo c¢lenovi clenstvi
v druzstvu. Kazdy ¢len je opravnén a povinen si zkontrolovat spravnost a Uplnost udaja
zapsanych v seznamu ¢lentl.

Cast IV.
Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o naijmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 28
Sestavovani poradniki
Poradniky predstavenstvo nesestavuje.

Cl. 29
Pridéleni druZstevniho bytu
O pravu na uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu rozhoduje predstavenstvo.
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I.

CL 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Pti splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho
bytu pfedstavenstvo druzstva s ¢lenem druZzstva dle ¢l. 29.
Ptedstavenstvo miize uzavtit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12 pism. e) se
¢lenem druzstva v piipadech:
a) uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby bytt;
b) kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo pravo najmu vyloucenim nebo vypovédi s pfivolenim
soudu, tento byt stale uZivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti ¢lena druzZstva;

Cl. 31

Nesplati-li ¢len ve lhaté stanovené ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dalsi ¢lensky vklad
podle ¢l. 15, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy podle ¢l. 30 odst. 2), pism.a), popft.
dodate¢ného dalSiho ¢lenského vkladu podle €l. 16, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Cl. 32
Prenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

Druzstvo muze smlouvou o ndjmu pifenechat uvolnény byt (nebytovy prostor) fyzické popf.
pravnické osobé&, i1 kdyz neplijde o Clena druzstva. V téchto piipadech nevznika povinnost ke
splaceni Clenského a dalSiho ¢lenského vkladu podle €l. 15 a €l. 16. VySe najemného a uhrady za
plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se urci ve smlouvé. V tomto piipadé se ¢l. 40
nepouzije.

1.

Cast V.
Néjem druZstevniho bytu

Cl. 33
Vznik najmu druzstevniho bytu

N4jem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému Clenu (najemci) nebo spolecnym clentim (najemctim) — dale jen "ndjemce" do
uzivani druzstevni byt.
Pti pfevodu nebo ptechodu druZstevniho podilu (napt. nabytim pii dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zékona) prechdzi ndjem druZzstevniho bytu na pravniho néstupce se vSemi
pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem
v tomto pifipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokracovani a
obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pfi ptevodu nebo piechodu druzstevniho
podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovidéd za stav, v némz ho zanechal pravni
pfedchiidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zptisobilost k nastéhovani.
Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a
zpusob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.
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ClL 34

Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu
Néjemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt vcetné spolecnych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pfed ohrozenim, poSkozenim, zni¢enim
nebo ztfatou, dodrzovat domovni fad, piedpisy o pozarni ochrané a jina pravidla stanovena
pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem nebo spolecenstvim vlastnika
jednotek, jestlize v domé& vzniklo.
S najemcem druzstevniho bytu mohou na zakladé¢ jeho prava v druzstevnim byté bydlet jeho
osoby blizké. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlené ozndmit
druzstvu. Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.
Néjemce a na zdkladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiredi
zajist'ujici ostatnim uzivatelim bytl a nebytovych prostor vykon jejich prav.
Pokud vi najemce predem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, 1 o tom,
ze druzstevni byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo mé pravo poZadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je ptimeieny velikosti druzstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v
obvyklych pohodInych podminkach.
Najemce ma pravo chovat v druzstevnim byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemciim obtiZze nepfiméfené pomérim v domé&. Pokud vyvold chov zvifete
potifebu zvySenych nékladi na uklid a udrzbu spole¢nych prostor domu, nahradi najemce
tyto naklady druzstvu. V pfipadé¢ chovu domacich zvifat je najemce povinen dbét, aby
nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a
spolecnych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni piedpisy. Je povinen
zamezit volnému pobihani jim drZzenych domadcich zvifat, neptechovavat zvitfata a nekrmit je
ve spolecnych castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala
okoli domu a v pfipad€ vzniku znecisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. N4jemce je
povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpecnych
druht.
Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim
bytu.
Néjemce bytu pfedem oznami druzstvu podnikani nebo jinou ¢innost v byté, ktera mize vést
k naruSeni obvyklého klidu a pofadku v domé& na dobu nikoli ptechodnou.
N4jemce bytu se zdrzi vSeho, co plisobi, ze voda, kouft, prach, plyn, pach, svétlo, hluk,
otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji do jiného bytu v domé v mife nepiiméiené
mistnim pomériim a podstatné omezuji obvyklé uzivani ostatnich byt v domé.
V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ndjemce zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych
pfistrojl a nastrojli, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.
Pokud najemce instaluje, zapoji nebo bude pouzivat v druzstevnim byt¢ jakékoliv elektrické
nebo plynové zafizeni, je povinen zajistit v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy revize a
kontrolu téchto zatizeni vetné spalinovych cest. Totéz plati, je-li v druzstevnim byt¢ vlastni
zdroj vytapéni (plynovy ¢i elektricky kotel). Najemce bytu je povinen zajistit provedeni
pravidelnych kontrol, minimaln¢ jedenkrat ro¢né€, plynovych zafizeni nachazejicich se
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13.

14.

15.

16.

17.

v druzstevnim byté. Na Zadost statutarniho orgénu je najemce druZstevniho bytu povinen
predlozit statutdrnimu orgdnu doklad o proveditelné revizi zafizeni, které dle platnych
pravnich ptedpisti podléhaji revizni zkousce a dale doklad o provedeni pravidelné kontroly
plynového zafizeni.

N4jemce druzstevniho bytu ma déle povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy,

b) plnit usneseni organi druzstva v souladu s obanskym zédkonikem a témito stanovami,

c) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

d) dodrzovat domovni fad,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich najemcii byt

f) odstranit na sviij nadklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo na spole¢nych
¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji,

g) predat projektovou dokumentaci v piipad¢, Ze provadi zménu jednotky,

h) oznamit bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu potiebu oprav
spolecnych ¢asti,

1) upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize najemce bytu provadét jen se souhlasem
druzstva,

J) umozZnit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méteni spotieby energii a vody
v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho, co by branilo
umisténi, udrzbé, vymeéné a kontrole téchto zatfizeni, a to na vyzvu statutarniho orgénu,

k) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, piestavbé ¢i
jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné druzstvem rozhodnuto, umoznit ptistup do
bytu a pfislusenstvi (sklepa), pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
uprava, prestavba nebo jind zména domu nebo bytu a ptisluSenstvi provadéna uvniti bytu
nebo piislusenstvi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan druzstvem,

1) dodrzovat klid, pofadek a cistotu ve spolecnych ¢astech domu, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny potfadek nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich uzivatelti bytt,

m) provadét uklid spolecnych prostor v domé (myti spolecnych chodeb a schodist’, uklid a
posyp chodniku v okoli domu apod.) dle ptislusného rozpisu v domé, pokud tuto sluzbu
nezajistuje tieti subjekt; nejsou-li pravidla a podrobnosti tiklidu spole¢nych prostor domu
uvedena v domovnim fadé, ur¢i je druzstvo (samosprava).

Najemci byt nejsou opravnéni umist'ovat movité véci (skiin€, botniky, elektroniku atd.) ve
spole¢nych ¢astech domu, zejména na chodbé, schodisti a mezipatie domu, vyjma prostor k
tomu urcenych (sklepni koje, kocarkarny, sklady apod.); tento zédkaz se netyka vyzdoby
spole¢nych ¢asti domu (obrazy, kvétiny).

Najemce je povinen zdrzet se umistovani predmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych castech a spoleCnych prostordch domu, zejména uklddani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, kouteni
ve spolecnych prostorach, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostori domu.

Najemce je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a pfedméth do
sklepnich prostor.

V piipad€ pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je najemce
povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.
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18.

19.

20.

Néjemce je povinen se zdrzet uzivani balkonu, lodZii a teras jako skladisté. Pii zalévani
kvétin zde umisténych dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.
Uzaviit domovni uzavéry vody, plynu apod. mize ndjemce pouze po predchozim souhlasu
druzstva (samospravy). O umyslu uzaviit tyto uzavéry vyrozumi najemce ostatni vlastniky a
uzivatele bytu, jichz se uzavieni tykd, v dostatecném predstihu. Pokud ndjemce uzavie
domovni uzavéry vody, plynu apod., zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni bylo vcas
oznameno ostatnim uZzivatelim bytl, jichZ se uzavieni tyka. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach najemce, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén
pfistup i za nepfitomnosti ndjemce. K tomu je nadjemce povinen poskytnou sou¢innost.
Najemce druzstevniho bytu je povinen sezndmit osoby s nim bydlici a hosty s domovnim
fadem, témito stanovami a obvyklym chodem domu.

CL 35
Opravy, udrzba a stavebni upravy druzstevniho bytu a domu
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, vCetné vymeén zatizovacich predméti a
naklady spojené s béznou udrzbou druzstevniho bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno
jinak. Povinnost nidjemce k provadéni oprav druzstevniho bytu, vcetné jeho vybaveni, k
vyméné jednotlivych zafizovacich pfedméti a jejich soucdsti neni finanéné limitovana;
vymezeni pojmil béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozdé&jSim pravnim piedpisem, se
neuplatni.
Najemce nehradi nutné opravy a béznou udrzbu a vymény elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodi (vCetné¢ topnych téles), rozvodi spolecné
televizni antény, opravy, vymény a ovéfovani bytovych méfici vody a tepla stanovené
pravnimi pfedpisy, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.
O opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach (a vnitrodruzstevnich ptedpisech). O
opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci domu vcetné spoleCnych ¢asti domu
uzivanych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji organy druZstva.
Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu, reknstrukce a modernizace strpét a v piipadé
potieby umoznit pfistup do bytu, i kdyZ o téchto pracech sdm nerozhodoval nebo s nimi
nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, udrzby,
rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud moZno nedoSlo ke snizeni hodnoty bydleni a
bylo co mozna nejméné poruseno pohodli najemce.
Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych diivodi navrhnout predstavenstvu
odchylna pravidla, upravujici zpisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu a
pfedstavenstvo o nich rozhodne.
V piipad¢, Ze najjemce druzstevniho bytu hodla upravovat stavebné sviij byt, je povinen pied
zahdjenim praci zaznamenat vhodnym zplsobem stavajici stav druzstevniho bytu a
spolecnych ¢asti domu. Nesplnéni této povinnosti jde k tizi najemce druzstevniho bytu.
Upravuje-li ndjemce stavebné svilij druzstevniho byt, umozni druZstvu nebo jim povétrené
osob¢ na zdkladé predchozi vyzvy druZstva ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to poptipade i pristupem do druzstevniho bytu.
Kontrola se zpravidla kona v pracovni dny od 8:00 hod do 17:00 hod, a to v dob¢ uvedené v
pisemné vyzveé zaslané ndjemci druzstevniho bytu alespoii tfi dny pfedem. Po dohod¢ miize
byt termin zptistupnéni zménén.
Pii provadéni stavebnich praci v druzstevnim byté je ndjemce povinen ozndmit termin
provadéni stavebnich praci druzstvu a ostatnim ndjemctim a vlastnikim a dbét na to, aby
préace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00 do 18:00 hodin.
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Néjemce nesmi provadét takové upravy druzstevniho bytu, jimiz by ohrozovatl vykon
vlastnického prava vlastnikli ostatnich jednotek.

Néjemce se zdrzi vSeho, co brani Udrzbé, oprave, Upraveé, prestavbé €i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnité druzstevniho bytu
nebo na spolecné Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani najemce, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za pravu domu. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

CL 36
N4jemce je povinen pisemné ozndmit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu téch oprav v
byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. N4jemce ucini podle svych mozZnosti opatfeni, aby
posSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.
Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivéani
druzstevniho bytu, nebo jimiz je vykon prava ndjemce ohrozen, mad nijemce pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ngj
nahradu uc€eln¢ vynaloZenych nédkladid. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druZstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicth od odstranéni
zavad.
Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu druzstevniho bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po piedchozim upozornéni niajemce na jeho ndklad samo a
pozadovat od n¢j ndhradu.
Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzve umoznit druzstvu, spolecenstvi vlastnikli v
domé nebo osob¢ povétené druzstvem, aby k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu nebo
vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu druZzstevniho bytu nebo provedena instalace a idrzba zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ 1 odpocet namétenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit piistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo
spolecenstvim vlastniki v domé a také umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti druzstevniho bytu. Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit §kod¢€ nebo hrozi-li nebezpecni z prodleni.

CL 37

Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo

klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uzivani.

V pfiipad¢ nevyklizeni druzstevniho bytu ke dni skonfeni najmu je druzstvo opravnéno do

bytu svépomocné vstoupit i za pouziti ndsili a druzstevniho byt vyklidit na naklady a

nebezpeci najemce. Vyklizené movité véci nemd druzstvo v takovém piipadé povinnost

uskladnit.

V piipadé, ze by ve lhité 15 dni ode dne ukonceni najmu druzstevniho bytu nebyl mezi

smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ma se za to, Ze poslednim dnem uvedené

lhiity doslo k ptedani druzstevniho bytu druzstvu, a ze ndjemce druzstevni byt vyklidil, a Ze

pokud v druzstevnim byté zistaly n¢jaké véci ndjemce nebo osob, kterym ndjemce umoznil

vstup do druzstevniho bytu, jedna se o véci zcela bezcenné urcené k likvidaci.

Néjemce je povinen odevzdat druzstevni byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v

druzstevnim byté zmény, které provedl on nebo jeho pravni piedchiidce bez souhlasu

druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezadda. Zmény provedené se
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souhlasem druzZstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu
najemce uvede druzstevni byt do piivodniho stavu. Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech,
podlaze a stropu druzstevniho bytu, které nelze odstranit bez nepfimefeného snizeni hodnoty
nebo poskozeni druzstevniho bytu nebo domu, ptechazeji upevnénim do vlastnictvi
druzstva.

CL 38
Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim
bydli, nebo které zpiisobily osoby, kterym umoznil vstup do domu ¢i bytu. Nestane-li se tak, ma
druzstvo pravo po predchozim upozornéni njjemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od
n¢ho ndhradu.

CL. 39
Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v druzstevnim byté bez
souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V ptipad¢ poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil. Pokud nesplni najemce
tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti. V dom¢ rozdéleném na
jednotky musi byt stavebni Upravy piredem oznameny také osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku.

CL 40
Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu

1. Najemce je povinen platit ndjemné za uzivani druZzstevniho bytu v pomé&rné vysi nakladi a
vydajli na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy
podle odst. 3 a thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

2. Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi predstavenstvo s
pfihlédnutim k pfedpokladanym néakladim. Ustanoveni obcanského zakoniku o zvySovani
najemného se v piipad¢ nutnosti zmény vySe najemného za uzivani druZstevniho bytu
nepouzije.

3. Soucasti nagjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice (dale jen "dlouhodobéd zéaloha"). Dodate¢nymi
investicemi se pro tento ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo byta
vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
souvisejicitho s provozem domu, napt. pozemku. Vysi piispévku stanovi pfedstavenstvo v
souladu s pfedpokladanymi néklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé.
Zustatek dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do pristiho roku a
nevypotraddva se s najjemcem ani pii ukonceni ngjmu.

4. Ngjemné spolu s uhradou za plnéni spojenad s uzivanim druZstevniho bytu se plati zalohové,
vyjma poplatku na spravu druzstva urCeného na uhradu nakladii stfedisek ostatniho
hospodateni vytvotenych podle ¢l. 92, ktery je stanoven pevnou castkou, a to mésicné
nejpozdéji do dvacatéhopatého dne piisluSného mésice.

Cl. 41

1. Vyuctovani zalohy na nijemné za kalednaini rok provede druzstvo s najemcem nejpozdéji
do konce dubna nasledujiciho roku. O zplisobu vypotadani rozdili z vyactovani rozhodne
Clenskd schiize samospravy v piislusném stiedisku bytového hospdarstvi. Dlouhodoba
zéaloha se do vyuctovani nezahrnuje.

2. Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi odd¢lené pro
kazdy druh zéalohy, a to nejpozdéji do Ctyf meésicii po uplynuti zuctovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak.
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Cl. 42

Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle ¢l. 41 je splatny nejpozdéji do tii mésict po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pfi vyplaté pieplatku z ndjemného nebo tihrad za
plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu druzstvo zapocte své splatné pohledavky viici najemci.

N —

Cl. 43

Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spolecného jméni manzelii, spojen najem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-1i s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢n¢ho jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni nagjemni smlouvy.
Pieménilo-li se spolecné €lenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzelli vyluénym c¢lenem bytového druzZstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylucnym c¢lenem druzstva.
Zanikne-li clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo
odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

Cl. 44

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i
povinni spolecné a nerozdilné.

Cl. 45

Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manZzeliim zanikne:

°o o o

rozvodem manzelstvi v ptipad¢€, Ze nevzniklo spolecné €lenstvi manzeld v druzstvu;
dohodou (rozvedenych) manzeld;

rozhodnutim soudu;

smrti jednoho z manzell; nebo

zanikem ndjmu druZstevniho bytu.

CL 46
Nevzniklo-li spolecné Clenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je Clenem druzstva.
Vzniklo-li manzelim spolecné cClenstvi v druzstvu, stdvd se po rozvodu manzelstvi
vyluénym cClenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeli, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
Zemfe-li manzel a manzZelé nebyli spoleCnymi ¢leny druZstva, stdva se ¢lenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manzel a
manzelé byli spolenymi Cleny druzstva, ptechazi druZstevni podil na pozistalého manzela,
ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druZstevniho bytu.

Cl. 47
Podnajem bytu (Casti bytu)
Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pienechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnajmu nebo bez ¢asového urceni jen s pisemnym souhlasem druZstva. PorusSeni této
povinnosti se povazuje za diivod pro postup podle ¢l. 23.
Po skonceni podnajmu nema podndjemce pravo na bytovou nahradu.
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3. Nijemce je povinen zajistit, aby najemce dodrzoval povinnosti tykajici se uzivani domu a
bytu dle téchto stanov. Pokud nesplni nijemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti.

Cl. 48
Vymeéna bytu
Jestlize najemce hodld vyménit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, vyzaduje se schvaleni
vymény pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu. Clenstvi v druZstvu a ndjemni pravo druzstevniho
bytu vznik4 novému néjemci na zdklad¢ dohody o ptevodu druzstevniho podilu

Cl1. 49
Za ucelem vymeény druzstevnich byta si ndjemci vzajemné pievedou své druzstevni podily.

ClL. 50
Zanik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:
a. zanikem clenstvi ndjemce podle ¢l. 17,
b. pisemnou dohodou mezi druZstvem a ndjemcem ke dni stanoveném v dohodg;
c. pisemnou vypovédi ndjemce, kdyz délka vypovédni doby Cini tii mésice a jeji béh se pocina
1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla dorucena druzstvu;
d. uplynutim doby v ptipad¢, Ze niajem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s ndjemcem jinak;
e. vznikem vlastnictvi ndjemce k druzstevnimu bytu.

CL 51

1. Ngjemce, jemuZz zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou néhradu.

2. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné pouze na zaklad¢ pisemné
najemni smlouvy s druZstvem.

3. Nijem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikéd automaticky, a to ani v ptipadech, kdy osoba
uziva byt v dobr¢ vite, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ndjmu uziva byt 1
nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4. Druzstvo ma na thradu pohledavky vic¢i ndjemci pravo zadrZzet movité véci, které ma
najemce v byté.

5. V ptipadé€ poruseni povinnosti ndjemce vyklidit a piedat druzstevni byt, je ndjemce povinen
platit druzstvu smluvni pokutu ve vysi 1 000,-- K¢ za kazdy den prodleni.

CL. 52
Néjem druZstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouZiji také na
najem druzstevnich nebytovych prostor, o vzniku prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho
nebytového prostoru a o pravech a povinnostech ndjemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak
plati pfiméfené ustanoveni ob¢anského zdkoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikéni.
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ClL. 53

Zajisténi Fadného vyuziti byti
Druzstvo dba, aby druzstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim urc¢enim vyuzivany k
bytovym uceltim.
Byt nebo jeho ¢ast mlize ndjemce nebo ¢lenové jeho domacnosti do¢asné pouzivat i k jinym
uceltim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.
Néjemce uziva byt fadné v souladu s témito stanovami a najemni smlouvou.
Nezpiisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mlze ndjemce v byté i1 pracovat nebo
podnikat.

Cl. 54
Slouceni a rozdéleni bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdé€lit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem pfedstavenstva druZstva.

Ptedstavenstvo druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne uceln¢jsiho vyuziti bytu.

CL 55
Souhlas ptedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho radu, které je nutné podle jinych pravnich predpist.
V souvislosti se slouenim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné
pferozdéli zdroje na poftizeni sloucenych nebo rozdélenych byth a ur¢i vysi dalSich
Clenskych vkladii a zistatek nesplaceného uveéru na pofizeni byti a jinych uvéri
pfipadajicich na ptislusné byty.

Cast VL.
Organy druzstva

Cl. 56

Organy druZstva jsou:

mo a0 o

shromdzdéni delegati;

pfedstavenstvo;

predseda;

kontrolni komise;

Clenska schlize samospravy; a
predseda, popiipade vybor samospravy.

Cl. 57

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, kteti spliuji
podminky téchto stanov a jinych pravnich ptedpisi.

I.

Cl. 58
Clenem predstavenstva nebo clenem kontrolni komise muze byt pouze osoba, kterd je
svépravnd, a je bezihonnd ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a u niZ nenastala
skutecnost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o zivnostenském podnikani.
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Nebude-li ur¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegati, maji ¢lenové orgadnti druzstva narok na odménu
ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim organli v minulém ucetnim obdobi, s
navy$enim o piipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem, a nebyla-li vyse
odmeény urcena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, kterd je v rdmci funkce pro
BD vykonavana.

CL 59
Organy druzstva mohou jednat jen o zélezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich piisobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklad¢ fadného svolani vSech ¢lenti nebo na
zéklad¢ vyzvy dorucené vSem cleniim organu podle téchto stanov.
Kolektivni orgény druzstva jsou zpiisobilé se usnaset za ptitomnosti nebo jiné ucasti vétSiny
jejich clend. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né¢ nadpolovi¢ni vétSina ztcastnénych,
pokud zdkon a stanovy neurcuji jinak. Pfi rozhodovéani bez osobni pfitomnosti se za
zucCastnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

CL 60
Funk¢ni obdobi ¢lent organti druzstva €ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozd¢jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného
¢lena téhoZ orgdnu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho
obdobi tohoto nejdiive zvoleného clena orgdnu druzstva. Funkéni obdobi konéi vSem
¢leniim téhoz orgdnu druzstva stejné.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 61

Clenové organii druzstva jsou povinni vykonavat svou pusobnost s péci fadného hospodarte, s
nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o divérnych
informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zptisobit Skodu,

vV

dodrzovat zékon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich orgadnt druzstva, pokud nejsou v
rozporu s platnou pravni Gpravou.

N —

ClL 62
Funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva a feditel nesméji byt podnikateli ani
Cleny statutarnich a dozor¢ich organii pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti
nebo osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spolecenstvi vlastnikli jednotek. Pro
pfipad, Ze hrozi poruSeni zdkazu konkurence u ¢lena predstavenstva, je povinen clen
predstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni
delegati ¢lenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto okolnosti
vyslovné upozornéno, ma se za to, Ze tento ¢len organu Cinnost, které se zakaz tyka, nema
zakazanu, pokud shromézdéni delegatii s touto ¢innosti vyslovi souhlas.
Zakaz konkurence dle tohoto ¢lanku plati rovnéz pro feditele jakozto zaméstnance druzZstva
a pro prokuristu, je-li jmenovan.
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CL 63
V orgénech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych piipadech se mize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému c¢lenu druZzstva (spolecnym c¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden
hlas, neni-li dale uvedeno jinak.
V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prosttedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zpiisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pritomné.

Cl. 64
Orgéany druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potfadu jednani,
popt. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
Jednani organli jsou nevetejnd. Piedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.
Jednani organti spociva v piedneseni podnétu k jednani, v rozpravée a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

ClL 65
O pribéhu jednani vSech orgdnt druzstva se pofizuje zéapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pfijata usnesent;
¢) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky clent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na n¢j a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodtm.
V zapisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité¢ uvedou clenové
pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktetfi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozéadali.
Kazdy ¢len druZzstva mé pravo vyzadat si zépis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy clen
daného orgédnu mé pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a piijata usneseni shromazdéni delegatii v uplném znéni bez zbyte¢ného
odkladu pfedstavenstvo uvetejni ozndmenim vyvéSenym na informacéni desce druzstva po
dobu nejméné 60 dnl ode dne konani shromadzdéni. Informac¢ni deska druZstva se zptistupni
¢lentim druzstva prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu orgdnt druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a

Y4

oveérovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegatd.

CL. 66

Shromazdéni delegatu
Shromazdéni delegatli je nejvySSim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schiize podle zakona.
Do plisobnosti shromazdéni delegatl nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochdzi k jejich zméné na zaklad€ jiné pravni
skutec¢nosti;
b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;
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c) volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky c¢lent pfedstavenstva, ¢leny a ndhradniky clent
kontrolni komise, ¢leny a ndhradniky dalSich organti druzstva podle stanov a urcit potadi,
podle kterého ndhradnici nastupuji na uvolnénd mista v téchto organech;

d) schvalovat smérnici o odménach ¢lenl pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢lenil jinych
organil druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny
volit a odvolavat;

e) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimotadnou
nebo mezitimni ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

1) rozhodovat o pouziti zisku a thrad¢ ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji
druzstva mezi Cleny;

J) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o pfeméné druzstva;

m) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvoléavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a naloZeni s likvidacnim ztstatkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zasady hospodatfeni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladd,
zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druzZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a uhrad za plnéni spojend s jejich uzivanim a zdsady pro tvorbu a pouziti
dlouhodobé zalohy, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence potadi uchazecl o
druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor), schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva
podle ¢l. 40 odst. 4;

r) schvalovat zdsady pro stanoveni thrad za tikony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druZstva;

s) schvalovat statuty fondu;

t) projedndvat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,;
u) rozhodovat o dalSich otdzkéach, které tyto stanovy a zdkon svétfuji do plsobnosti
shromézdéni delegatt.

Shromézdéni delegétii si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach,
které vyslovné do piisobnosti shromazdéni delegathi tyto stanovy ani zdkon nesvétuji; to
neplati, pokud se jedna o zaleZitosti svéfené zdkonem do plisobnosti predstavenstva nebo do
pusobnosti kontrolni komise druzstva.

Pokud si shromdzdéni delegati vyhradi rozhodovani o urcité zélezitosti do své plisobnosti,
nemilze byt o této zdlezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatli, na némz si
shromazdéni delegatl rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Shromazdéni delegatii svolava predstavenstvo podle potteby, nejméné vSak jedenkrat ro¢né.
Predstavenstvo svold shromdzdéni delegatii vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise
nebo deset procent zvolenych delegatii, jejichz vykon funkce ke dni doruCeni zédosti
pfedstavenstvu nezanikl. Pokud ptedstavenstvo nesvold shromazdéni delegati bez
zbyte¢ného odkladu, na Z4adost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych
delegatli, nebo v dilezitém zajmu druzstva, mize svolat shromazdéni delegath jedna tietina
¢lenil predstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator druzstva.
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10.

I1.

12.

13.

14.

Na zadost kontrolni komise nebo na Zzadost deseti procent zvolenych delegati je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegath tak, aby se konalo do tficeti dnli po
doruceni Z&dosti. Neni-li shromdzdéni delegati v téchto ptipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dnti po doru¢eni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna tfetina ¢lent predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnd poté, kdy
uplynula lhiita pro svolani shromazdéni delegath predstavenstvem, mtize svolat shromazdéni
delegatli a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi
delegaty, ktefi o svolani shroméazdéni delegatti pozadali.
Pokud neni shromazdéni delegatii svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti
procent volenych delegatii usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegati. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegath vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni delegat.
Predstavenstvo je povinno svolat shromédzdéni delegétti vzdy, pokud je to v diillezitém zdjmu
druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o to
pozéadalo alespon deset procent ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.
Ptedstavenstvo je povinno svolat shroméazdéni bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti,
7ze ztrata druzstva dosdhla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdrojui druzstva by
neuhrazena ztrata dosdhla vySe zadkladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti ptedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku a
navrhne shromazdéni delegatt piijeti potfebnych opatieni k naprave.
Predstavenstvo svolava shromdzdéni delegatii, na némz se ma projednat fadnd ucetni
zéverka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.
Svolani shromézdéni delegath se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem delegatim
v pisemné nebo se souhlasem delegita pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté
delegata uvedenou v seznamu delegatli, popiipad¢é na jinou doruCovaci adresu oznamenou
delegatem a to nejpozdéji patnact dnii pfed dnem konani shromazdéni delegat. Zaroven se
pozvanka uvetejni na internetovych strankach druzstva.
Pozvanka na shroméazdéni delegatlh musi obsahovat alespon:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahdjeni shroméazdéni delegatli; misto a doba shromazdéni delegati musi byt
urceny tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost delegata se shroméazdéni zii€astnit;
¢) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegati nebo nadhradni shromazdéni delegati;
d) program shromazdéni delegatd.
K pozvéance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym bodim programu shroméazdéni
delegati. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance ptiloZen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své Cleny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegétli, zejména
uvetejnénim zpiisobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach druzstva.
Na zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je piedstavenstvo
povinno zatadit jimi uréenou zalezitost do programu jednani shroméazdéni delegati. Pokud je
takova zadost dorucena predstavenstvu az po odesldni pozvanky, je pfedstavenstvo povinno
informovat delegaty pfitomné na svolaném shroméazdéni delegati o této zadosti. Tim vSak
neni dotcena povinnost piedstavenstva svolat nové shromazdéni delegati. Program
shromézdéni delegatli nelze po odeslani pozvanek delegatim meénit.
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CL 67
Shromazdéni delegatii je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétSina
delegat majicich dohromady nejméné nadpolovi¢ni vétSinu hlasti, nevyzaduje-1i zédkon
nebo stanovy piitomnost delegati majicich vyssi pocCet potfebnych hlast.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegatli maji pouze delegati a ndhradnici delegatli, pokud
zastupuji delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaSet a stanoveni poctu hlast potiebnych k
pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatl, jejichZz vykon funkce ke dni konani
shromdzdéni delegatii trva. Na schopnost shromazdéni delegati se usnaSet nema vliv
skutecnost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shromdzdéni
delegati zvolen delegat; to neplati, pokud ptedstavenstvo védé€lo, ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen a neinformovalo ¢leny zafazené do téchto obvodul o
této skutecnosti.
Shromézdéni delegatl se usndsi vétSinou hlast ptitomnych delegati, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho ptfedpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vyssi pocet potiebnych
hlast.
V piipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena
druzstva spojend s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojend s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi vétSinou piitomnych
delegati.
V ptipadé rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) rozd¢€leni zisku ¢lentim;
c) zruSeni druZstva s likvidaci; nebo
c) pfemén¢ druzstva
je shromazdéni delegatii schopno se usnaset, pokud jsou ptfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespont dvé tfetiny Clenii druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, kteti zastupuji
alespon dv¢ tfetiny Clent zastoupenych na shroméazdéni delegatt.
K rozhodnuti o zméné stanov, ktery se umozZni zvySeni zdkladniho Elenského vkladu
doplatkem Clena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje souhlas
delegatt, kteti zastupuji alesponl 3/4 vSech ¢lent druzstva.
Neni-li shromdzdéni delegati schopno se usnaset, svola svolavatel, je-1i to stale potfebné,
bez zbytecného odkladu ndhradni shromazdéni delegatii se stejnym programem, a to stejnym
zpusobem jako piivodni shroméazdéni delegatii a samostatnou pozvankou.
Néhradni shromézdéni delegatt je schopno se usnaset, je-li pfitomno alesponl deset procent
vSech zvolenych delegatli, nejméné vSak pét delegati.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu shromazdéni delegatd,
veetné¢ jeho piiloh a podkladii poskytnutych delegatim a to za poplatek stanoveny
pfedstavenstvem.
Ten, kdo svolal shromazdéni delegati, je povinen poftidit o jeho priibéhu zapis a tento zapis
podepsat a to do patnacti dnli ode dne konani shroméazdéni delegati. Pokud sepsala tento
zapis jind osoba, podepise jej 1 ona.
Usneseni shromazdéni delegétii se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz diisledkem je zména stanov;
b) zruSeni druzstva s likvidaci;
¢) preménu druzstva,;
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d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové Casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Pravo zUcastnit se shromazdéni delegati maji clenové kontrolni komise, clenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichz to stanovi zdkon. Pokud pozada
nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

Pokud ma shroméazdéni delegati rozhodovat o otdzce, ktera se dotykd pfimo opravnénych
zajml Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho ndmitkach proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, tento €len musi byt pozvan na shromazdéni delegatii pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti a ma pravo zacastnit
se shromazdéni delegatii v Casti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pied hlasovanim
delegatli o zalezitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu
na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Pokud zvlastni zdkon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegati per rollam -
korespondencné nebo pomoci technickych prostiedkti, uskutecni se takové rozhodovani
podle pravidel upravenych zdkonem pro rozhodovani ¢lenské schiize per rollam. Podrobna
pravidla mizZe stanovit pfedstavenstvo druZstva.

CL 68
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lent zatazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvaii a zruSuje predstavenstvo a to tak, ze jeden volebni obvod odpovida
ptiblizné poctu 50 ¢lent. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz jeden nahradnik
delegata. Kazdy ¢len druzstva je zatazen do nékterého z volebnich obvodl, zadny clen
druzstva nesmi byt zatazen do vice volebnich obvodl. Zanikem volebniho obvodu zanika i
funkce delegata a nahradnika delegata.
Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatfazeni do volebniho obvodu, pti volbé nebo odvolani
delegata maji cClenoveé, ktefi jsou najemci druzstevnich byth (druZstevnich nebytovych
prostortl), kazdy deset hlasti, ostatni ¢lenové maji kazdy jeden hlas. Tento pocet hlasii se
uplatni 1 na ¢lenské schlizi, zanikne-li funkce delegati po poklesu poctu ¢lenti druzstva
podle zdkona. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je v prodleni se splnénim vkladové
povinnosti. O volbé delegata nebo jeho odvoldni musi byt vyhotoven zapis ze schiize
volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata nebo o faddném rozhodnuti o
jeho odvolani.
Zmeéna poctu ¢lent zafazenych do jednotlivych volebnich obvodii nema za nasledek zénik
funkce dosavadnich delegati, ani konani novych voleb delegatt.
Volby delegathi zajistuje a organizuje piedstavenstvo. Delegét a jeho nahradnik je volen na
funk¢éni obdobi péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegata, nejpozdéji vSak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Delegat mtize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim doruc¢enym do sidla
druzstva. Delegata 1ze rozhodnutim ¢lend volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.
Druzstvo vede seznam delegatli. Do seznamu delegatll je zapisovano jméno a bydliste
delegata, poptipad€ jim jind urena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a diivod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegatli véetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu
deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatii a pofizovat si z n¢j opisy a

Vypisy.
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Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clena
zafazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shroméazdéni delegatli, o navrzeném programu shromazdéni
delegatli a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem clenl
volebniho obvodu, informovat ¢leny volebniho obvodu o pribéhu a vysledcich shroméazdéni
delegatti i o ptijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zacastnit se shromazdéni delegétii. Delegat, ktery se nemiiZze zucastnit
shromazdéni delegatii, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi
jej o svolani shromazdéni delegati a predd mu veSkeré podklady a informace.

Za kazdého delegata miize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegéata. Pokud se delegat
nemuze zucastnit shromazdéni delegatli, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pti vykonu funkce ma néhradnik delegata stejnd prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich ptredpisti o delegatech se pro ndhradnika
delegata pouziji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkcéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i ndhradnika
zanika dnem, k némuz tyto osoby prestaly byt Cleny druzstva.

CL 69
Kazdy clen, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo €len kontrolni komise se miize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatii podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi
pfedpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tii
mésici ode dne, kdy se ptislusnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédeét o rozhodnuti,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se
neplatnosti usneseni o shromazdéni delegati je zajem hodny pravni ochrany, pokud se
neplatnosti nelze dovolat u organti druzstva. Diivodem neplatnosti usneseni delegatl je i
jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegétli neni neplatné jen z toho diivodu, ze
a) zatazeni ¢lenti do volebnich obvodii bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonem;
b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konéni shromazdéni neni zvolen delegat
ani jeho nahradnik;
¢) ndhradnik delegata se nemohl zacastnit shromazdéni delegata proto, ze ho delegat, ktery
se shromazdéni delegétli nezi¢astnil, o jeho svolani neinformoval;
d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zatazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
pfedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v z4jmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
bylo-li tim podstatné¢ zasazeno do prava treti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-li pravo
podle odst.1 uplatnéno v zékonné 1hiité, ptipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegati jiz pfezkoumavat.
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CL 70
Predstavenstvo

Statutdrnim organem druzstva je predstavenstvo. Piedstavenstvu nalezi veskera ptisobnost,
kterou tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéii jinému organu
druzstva.

Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna piedseda a v dob& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v potfadi stanoveném pifedstavenstvem.

Pravni jednani ptedstavenstva, pro které je predepsdna pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistoptedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li predseda
spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho clena
pfedstavenstva. Pfedstavenstvo miiZze na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim
druzstva 1 jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

Cl.71

Ptedstavenstvo urcuje volebni obvody delegati a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni obdobi 1
podminky jejich volby, pficemZ nemusi vychéazet z pravidla, Ze kazdy z delegati se voli stejnym
poctem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu usporadani druzstva.

(98]

CL 72
Piedstavenstvo ma 5 €lenit a 1 ndhradnika. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva podle potadi uréeného pii jejich volbe, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.
Funkce c¢lena pfedstavenstva zanikd volbou nového Cclena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti shromazdéni delegati plyne néco jiného.
Clena piedstavenstva miize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.
Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon¢i dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat pfedstavenstvo, pfi¢emz projednani odstoupeni z
funkce musi byt uc¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani po
doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mesice od doruceni
tohoto oznameni druzstvu. Jestlize Clen predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani
pfedstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li
ptisluSny orgéan na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do
ptiStiho shromdzdéni delegéti, pokud neni zvolenych ndhradnik®, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle stanoveného poradi.
Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z Glent druzstva tak, aby Glenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v
fad¢ pfimé nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych Clenti predsedu piedstavenstva, (dale jen ,,piredseda*) popf.
mistopiedsedu (mistoptedsedy).

CL. 73
Schlizi pfedstavenstva svolavda predseda (mistopiedseda), popi. povéfeny clen
predstavenstva, pozvankou zaslanou vSem ¢lenim piedstavenstva alespoit sedm dni pied

konanim schiize pfedstavenstva. Pozvanka miiZze byt zaslana na adresu ¢lent pfedstavenstva
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v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize predstavenstva a potfad jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt
pfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenti piedstavenstva lze
projednat podklady pfedloZené az pti zahéjeni schiize predstavenstva.

Predstavenstvo se schdzi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnti od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.

Jednotlivé zalezitosti predloZzené k projednéni uvadi a odiivodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné piedklada i navrh usneseni.

Cl. 74
Predseda

Ptedsedovi ptislusi:

a) organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva;

b) rozhodovat o bytovych otazkéach v rozsahu ur¢eném stanovami,
¢) ridit béZnou ¢innost druzstva;

d) samostatné pravné¢ jednat za druzstvo vici zaméstnanctim.

Cl. 75
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti piedseda druzstva:

a.
b.

(98]

svolava a tidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

organizuje ptipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikli jednani a
organiza¢né zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;

jedné jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,

podepisuyje s dal§im ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana pisemna
forma.

C1. 76

Rozhodovani o bytovych otazkach
V ramci této Cinnosti pfedseda piedstavenstva spolu s dal§im ¢lenem piedstavenstva uzavira:
a) budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l.
12 pism. e);
b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. f), popt. o bytové néhradg¢;
¢) dohodu o zaniku ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l.
50;
d) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu podle ¢l. 32.
Predseda dale:
a) rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);
b) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (nebytového prostoru) nebo jeho ¢asti podle
ustanoveni ¢l. 47;
c¢) dava souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho €asti pro jiné ucely nez bydleni podle ¢l.
53 odst. 2.
O Zadosti ¢lentl podle odst. 2 rozhoduje piedseda nejdéle do ticeti dnil od jejich podani.
O své Cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda predstavenstvo.
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CL. 77

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednéavat stiznosti
¢lent druzstva. Kontrolni komise odpovidéa za svou ¢innost shromazdéni delegatia a podava
mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o
hospodaieni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo
postaveni druzstva a jeho ¢lent.
Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym ukoniim mize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li ptedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
pfedstavenstvo o svolani shromazdéni delegati.

CL 78
Kontrolni komise mé 3 Cleny a 1 nahradnika. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise podle potfadi urcené¢ho pii jejich volbg, vyjadieného jejich cislem
nahradnika.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
shromézdéni delegath plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegati
odvolat.
Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné¢i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pticemz projednani odstoupeni
z funkce musi byt u¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak na nejbliz§im zasedani
po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce kon¢i nejpozdé€ji 3 mésice od doruceni
tohoto oznameni druzstvu. JestliZze ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani
kontrolni komise, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicii po takovém oznameni, neschvali-
li pfislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shromdzdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do
pfistiho shromazdéni delegatl, pokud neni zvolenych nédhradniki, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny piedstavenstva manzely, ptibuznymi v
fad€ pfimé nebo sourozenci.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lent piedsedu a mistoptedsedu.
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CL 79
Schiizi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popt. povéreny Clen kontrolni
komise, pozvankou zaslanou v§em ¢lentim kontrolni komise alespofi sedm dni pied kondnim
schiize. Pozvanka miZe byt zaslana na sdresu c¢lenli kontrolni komise v pisemné nebo
elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize a potad
jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt predmétem jednéani schize
kontrolni komise. Se souhlasem vSech clenii kontrolni komise lze projednat podklady
ptedloZené aZ pii zahdjeni schiize.
Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontroldch a
revizich, jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych lhiitdch povéteni ¢€lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti ptfedlozené k projednani uvadi a odivodiuje
zpravidla ten, kdo je predklada, ptfi¢emz soucasn¢ piedklada 1 navrh usneseni.

Cl. 80

Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud ptedstavenstvo druZzstva neurci jinak. Samosprdva se zfizuje a ruSi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi pocet samosprav a okruh jejich piisobnosti. Samospraveé Clent
najemcl druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) ekonomicky obvykle
odpovida sttedisko bytového hospodaistvi vymezené v ¢l. 91.
Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich z
vyse Clenskych vkladi v druzstvu a okruhu piisobnosti samospravy.
Podle rozsahu ¢lenskych prav se zarazuji samostatné:
a) Clenové-najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor) - samospravy
bydlicich;
b) Clenové, kterym nesveéd¢i pravo najmu k druzstevnimu bytu (druZstevnimu nebytovému
prostoru) a nejde o ¢leny-vlastniky - samospravy nebydlicich;
c¢) Clenové — vlastnici, kterym druzstvo prevedlo byt (nebytovy prostor) — samospravy
vlastnik.
Clenové s vice druhy prav mohou byt &leny vice druhfi samosprav.
Organy druZzstva, zaji$t'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenskd schlize samospravy, predseda,
poptipad¢ vybor samospravy, pokud tak rozhodla ¢lenska schiize samospravy.
Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikli jednotek podle
obCanského zdkoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které
jsou obcanskym zékonikem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikti jednotek.

Cl. 81

Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaji zalezitosti
okruhu ptisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny
samosprav jsou vsichni zafazeni do okruhu jejich pisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zpiisobu zajisténi ukold, které ji byly uloZeny predstavenstvem;
b) projedndva plan Cinnosti piislusSného stfediska bytového hospodaistvi vcetné navrhu
rozpoctu;
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c) projednava vysledky hospodareni ptislusného stiediska bytového hospodaistvi, rozhoduje
o zpusobu vypotadani rozdilli z vyactovani zaloh na najemné a uklada vyboru samospravy
ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk hospodateni;

d) voli ze svého stfedu predsedu samospravy, popiipadé cleny vyboru samospravy v poctu,
ktery sama urci;

e) projednava a schvaluje zpravy predsedy, poptipad¢ vyboru samopsravy o jeho ¢innosti;

f) voli delegaty a jejich ndhradniky na shromézdéni delegati v poctu stanoveném
predstavenstvem,;

g) projednava zpravy delegétli o jednani shromdzdéni delegatu;

h) navrhuje ptedstavenstvu odchylny zptsob uhrady oprav v byté a uhrad nakladii spojenych
s béZznou udrzbou druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) oproti ustanoveni ¢l.
35;

1) vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor a ¢asti domu a k uzavieni
najemni smlouvy nebo smlouvy odbobné, tykajici se téchto prostor a Casti domu a
nebytovych prostor, které vznikly ze spole¢nych prostor.

CL 82
Clenskou schiizi samospravy svolava piedseda, popiipadé vybor samospravy podle potieby,
nejméné vsak jednou do roka.
Ptedseda, poptipad¢ vybor samospravy musi svolavat clenskou schiizi samospravy, pozada-
li o to:
a) jedna tretina vSech €lenll samospravy;
b) pfedstavenstvo druzstva;
c) delegat samospravy.
Nevyhovi-li pfedseda, poptipad¢ vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice,
je predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.
Clenskou schiizi samospravy fidi piedseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy; v
piipadé, ze clenskou schlizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny clen
pfedstavenstva.
O svolani Clenské schlize samospravy a o potfadu jednani musi byt Clenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnli pied jejim kondnim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho kondni a pofad jednani. Pisemnou pozvanku muze nahradit
pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu
plusobnosti samospravy.

Cl. 83
Clenska schiize samospravy je zpusobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lenli samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konéani €lenské schiize samospravy ptfitomna nadpoloviéni
vétsina jejich €lenti, mizZe se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tii
Clent samospravy. Muze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly
uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém piipadé vyzaduje souhlas
dvou tfetin ptitomnych ¢lent.

CL 84
Clen se zudastiuje Glenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem. Pro uéely uréeni poétu
hlast delegata maji ¢lenové, ktefi jsou ndjemcei druzstevnich byta (druzstevnich nebytovych
prostorti), kazdy deset hlast, ostatni ¢lenové maji kazdy jeden hlas. Tento pocet hlasti se
uplatni 1 na ¢lenské schlizi, zanikne-li funkce delegati po poklesu poctu ¢lenti druzstva

podle zakona.
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Clen, ktery se nachazi v okruhu piisobnosti riiznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich,
zucCastiiuje se jejich Clenskych schiizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybori.
Clenskou schiizi pouze jedné samospravy viak miZe byt zvolen delegitem nebo
nahradnikem na shromdzdéni delegatl a pouze v jedné samospravé miize sam delegata volit.
Pravo Ucasti na ¢lenskych schizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé¢ —
spolecni Clenové. Ptislusi jim spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt zvolen
kterykoliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst. 2 mlize byt kterykoliv z manzeli zvolen do
vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou cleny. Delegitem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegati miiZze byt zvolen pouze jeden z manzell — spole¢nych ¢lenti na jedné z
¢lenskych schlizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témze druzstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné ma dalsi ¢lenské
pravo na zakladé spolecného Clenstvi manzelii, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné
samospraveé spolecné s druhym manzelem — spolecnym clenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho samostatné Clenstvi a spolecné Clenstvi manzelli se nachézeji v okruhu ptlisobnosti
ruznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schiizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1 a 2.

Cl. 85
Predseda, popripadé vybor samospravy

Ptedseda, poptipad¢ vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou ¢innost
odpovida ¢lenské schlizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Ptedseda, popfipad¢ vybor samospravy zejména:

a) plni ukoly na tseku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objekta prislusného stiediska bytového hospodatstvi a upozoriuje
druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani;

¢) stard se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektl pfislusného stiediska bytového
hospodafstvi a o ochranu zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy;

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi Cleny uzivajicimi druZstevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy;

e) podle pokynt pfedstavenstva sestavuje ndvrh rozpoctu ptislusného stiediska bytového
hospodafstvi a po jeho projedndni ¢lenskou schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu;
f) zajist'uje plnéni rozpoctu piislusného strediska bytového hospodaistvi, peuje o spravnost
prvotnich Gcetnich a jinych dokladi a pfedava je druzstvu k dal$imu zpracovani,

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nékladii vynalozenych
druzstvem na plnéni spojend s uzivdnim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

h) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy;

1) seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodafeni ptislusného stiediska
bytového hospodafstvi, s roénim vyuctovanim najemného za uzivani druZstevnich bytd
(druzstevnich nebytovych prostor) a thrad za plnéni spojena s jejich uZivanim;

j) navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o najmu bytu (nebytového prostoru) mimo
potadnik v ptipadech uvedenych v ¢l. 30 odst. 3 pism. a);

k) na vyzvu druzstva se vyjadiuje k Zadostem o schvéleni podnajmu bytu (nebytového
prsotoru) nebo jeho Casti;

1) projedndva navrhy pfedstavenstva na vylouceni ¢lena z druZzstva a oznamuje mu své
stanovisko;
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m) informuje piedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

n) podava Clenské schlizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje
ji s ¢innosti a celkovym stavem druZstva;

o) predklada ¢lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l. 81 odst. 2, pism. h) a 1);

p) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do
ndjmu na urc¢itou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32.

Cl. 86
Ptredseda samospravy se voli ze ¢lenli samospravy. Vybor samospravy se voli ze ¢lenli samospravy
tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou manzely, pfibuznymi v fadé piimé nebo
sourozenci.

CL 87

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schtizi ze svého stfedu predsedu a mistopiedsedu.

Schiize vyboru samospravy svolava jeho ptedseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tii

meésice.

3. O svolani vyboru samospravy a o potfadu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani
obvyklym zplisobem nejméné tii dny pted jejim konanim.

4. Vybor samospravy muze urcit, ze ¢lenské schiize samospravy se budou konat formou dil¢ich
schiizi samospravy.

5. Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho ukoli
pfedstavenstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika, kterym miize byt kterdkoliv tieti
osoba urCena piedstavenstvem. ZvySené naklady s tim spojené se hradi k tizi stiediska
bytového hospodatstvi ptislusné samospravy.

N —

Cl. 88
Pomocné organy
1. K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou vykonavat ptisobnost organu, ktery je ustavil.
2. Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je z¥idil.
3. Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.

Cl. 89
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniku
1. Ve spolecenstvi vlastnikil jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
druzstva nebo zmocnénec, kterym je osoba povétena predsedou druzstva.
2. Predseda nebo povéfeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikl jednotek v
z4jmu druzstva, pficemz je povinen se pii hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo
pokyny piisluSnych organid druzstva.
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Cist VILI.
Hospodareni druzstva

C1. 90
Financovani ¢innosti druzstva
Druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z Clenskych vkladd, pfijmia ziskanych z bytového
hospodaistvi a z ostatni hospodatské ¢innosti, ptip. z jinych zdroju.

Cl1. 91
Bytové hospodareni

1. Zékladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stiedisko bytového hospodarstvi,
které obvykle ptedstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho
predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodaistvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla,
jejich vynosy a naklady se v Gc€etnictvi druzstva eviduji odd¢lené.

2. Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z ¢&lenskych vkladd,
najemného z druzstevnich bytli (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu
druzstva podle ¢l. 40 odst. 4, z najemného z ostatnich bytl a nebytovych prostor v domé ve
vysi stanovené piedstavenstvem druzstva, z tthrad za plnéni spojend s uzivanim vSech bytl a
nebytovych prostor v domé, z piispévkil vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku, je-li
druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho piedpisu.

3. Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdoro¢né vypotada podle rozhodnuti
shromazdéni delegatl. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladl podle
¢l. 16 evidovan¢ho na prislusném stredisku bytového hospodaistvi nebo ze statutarniho
fondu bytového hospodatstvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. 1) Ize cleniim ulozit
teprve po vycerpani uvedenych fondl. Ztrata vznikla v dasledku pfevodu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku se uhradi z fondu dalSich
¢lenskych vkladi podle €l. 15. Zisk se pievede do statutarniho fondu bytového hospodarstvi.
Zisk nelze rozdélit mezi Cleny, ledaze je jejich podil na zisku preveden do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice a pouzit podle ¢l. 101 odst. 2.

Cl. 92
Ostatni hospodareni

1. Pfijmy na thradu ndkladi a vydaji stfedisek ostatniho hospodaieni (sttedisko spravy,
stiedisko Udrzby aj.) ziskdva druzstvo zejména z poplatkil na spravu druZzstva hrazenych
podle €l. 40 odst. 4 najemci druzstevnich byt (nebytovych prostor), z odmén od vlastnikl
bytli a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnikl jednotek za zajiStovani spravy domu
podle zvlastniho zakona, ze zdpisného novych ¢lent, ¢lenskych ptispévki a jinych thrad od
¢lentl a z finan¢nich vynost.

2. Naéklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodatstvi.

3. Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vii¢i statu. Zbyly
zisk pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegati k piidélim do ned¢litelného fondu a
dalSich zajistovacich fondl. Zisk nelze rozdé€lit mezi ¢leny, ledaze je jejich podil na zisku
pteveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a pouzit podle ¢l. 101,
odst.2.
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. Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druZstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:

- z nedé¢litelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

- z fondu dalSich ¢lenskych vkladii uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stfedisku
ostatniho hospodaieni (snizeni zédkladniho kapitalu),

- rozvrzenim na c¢leny v poméru podle rozhodnuti shroméazdéni delegati (uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 13 pism. 1) Ize ¢lentim uloZit teprve po vycerpani uvedenych fondi),

- ze zékladniho kapitalu sniZzenim zékladnich ¢lenskych vkladu,

- kombinaci vyse uvedenych zptisobi.

ClL. 93
Fondy druzstva

. Druzstvo vytvati krom¢ zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondi
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
druzstva.

. Druzstvo vytvéii nedélitelny fond. Dale vytvaii fond dalSich ¢lenskych vkladt podle €l. 15
(potizovacich) a fond dalSich Clenskych vkladl podle ¢l. 16 (dodate¢nych), které jsou
soucasti zdkladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, dopliikkovy fond druzstevni vystavby,
piip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodaistvi, socidlni fond, ptip. dalsi
zajiStovaci fondy.

. Tvorba a pouziti fondl se fidi zdkonem a jinymi pravnimi ptedpisy, t€mito stanovami a
dal$imi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegatu.

. Fond dalSich clenskych vkladi podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby,
dopliikovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodaistvi a dlouhodoba
zéaloha na opravy a dodate¢né investice, ptipadné fond dalSich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16
(dodate¢nych), pokud tak rozhodne ptfedstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych
sttedisek bytového hospodarstvi.

ClL. 94
Zakladni kapital
. Zékladni kapital druzstva ¢ini 397 100,-- K¢.

Cl1. 95
Nedélitelny fond
. Nedélitelny fond se tvoti ze zisku stfedisek ostatniho hospodatfeni nebo ptevodem zdroji z
jinych fondi ze zisku. Druzstvo doplituje tento fond nejméné 10 % ro¢niho Cistého zisku az
do doby, kdy vysSe nedélitelného fondu dosdhne castky rovnajici se minimalné poloviné
zakladniho kapitdlu druzstva, tj. K& 198 500,--. Fond se na zdklad¢ rozhodnuti shromézdéni
delegati muze dopliovat i po dosazeni této Castky.
. Nedélitelny fond se pouziva na thradu ztraty stfedisek ostatniho hospodateni, pfipadné k
ptevodu do jinych zajistovacich fonda.
. Nedg¢litelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.
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CL 96
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vklada podle €l. 15
Fond dalSich ¢lenskych vklada podle €l. 15, ktery je soucasti zékladniho kapitélu, se tvofi z
penéZniho €1 nepenéZzniho plnéni Clena na dalsi ¢lensky vklad nebo pievodem zdroji z
dlouhodob¢ zédlohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na
financovani technického zhodnoceni domu nebo k potizeni pozemku pftislusejiciho k domu.
Fond se tvoii také pfevodem zdrojti z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vklada, zméni-li
se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad na potizovaci dalsi ¢lensky vklad podle ¢1. 16 odst. 3.
Fond se pouzivd na financovani investicnich vydajli spojenych s pofizenim domu,
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku
piislusejiciho k domu. Fond se pouzije k uhradé ztraty druzstva vznikl¢ pievodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.
Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho piredpisu povinné
bezuplatné, pii uplatném ptfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-1i na tthradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi Clensky
vklad, pfi uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho
¢asti ¢lenovi druZstva.
CL. 97
Fond druZstevni vystavby
Fond druzstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych piispévkl na
druzstevni vystavbu, splatkami iimoru investicniho véru na druZstevni bytovou vystavbu,
ptevodem z doplitkového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondi anebo z
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice pii financovani technického zhodnoceni
domu nebo poftizeni pozemku piislusejiciho k domu.
Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydajii spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s potizenim pozemku piisluSejicitho k domu. Fond se
snizuje pii pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho piedpisu.

CL 98
Dopliikovy fond druZstevni vystavby

Dopliikovy fond druzstevni vystavby se tvoti pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi
odpisi hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé& v ramci
podnikani druzstva, jestlize se tento majetek ucetné odpisuje.

Fond se pouzivd na financovéani investi¢nich vydaji pii soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se déle snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho piedpisu v téch
ptipadech, kdy se nabyvatel s pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoten.

ClL. 99
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16
Fond dalSich ¢lenskych vklada podle €l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitélu, se tvoii
dal§imi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle €l. 16.
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Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodateni se pouZzivd na uhradu ztraty nebo na
financovani investi¢nich vydajii tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodafstvi se pouzivd na Uhradu ztraty nebo na financovani investicnich vydaji tohoto
sttediska pfi soucasném pievodu zdroji do fondu potizovacich dalSich ¢clenskych vkladd.

ClL 100
Statutarni fond bytového hospodarstvi
Statutarni fond bytového hospodatstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
pfip. z jinych zdrojh.
Fond se pouzivd k uhrad¢ ztraty stfediska bytového hospodarstvi a k financovani
investicnich vydaji pii souasném pievodu do fondu druZstevni vystavby. Fond se déle
snizuje pii vypotradani vlastnika jednotky podle jiného pravniho ptedpisu.

CL 101

Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice
Zaloha se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z nijemného a prevodem podilt
¢lentl na zisku podle ¢l. 91 odst. 3.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, Udrzby, pfip. dalSich provoznich ndkladl a na
financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zptusob tvorby a pouziti zalohy podrobné wupravuji smérnice druZzstva schvélené
shromazdénim delegatt.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im clenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 3,
pfevadéji se pii financovani investicnich vydajii zdroje z dlouhodobé zédlohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takovd smlouva uzaviend je, pouzije se zdloha na splnéni
dalsiho c¢lenského vkladu podle ¢l. 15.
Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze najemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

Cl. 102
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegéatii.
Fond se pouZivd na financovani sociadlnich potieb zaméstnancli druzstva v souladu se
smérnicemi druZstva.

Cast VIIL
ZruSeni a likvidace
Cl. 103
DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich diivodi stanovenych
zakonem.
Cl. 104
1. O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatt.
2. Toto rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruseni druzstva musi byt osvédceno vetejnou

listinou.
Po zruSeni druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
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Rozhodne-1i shroméaZdéni delegétii o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti piemény.
Pfeménou se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni
predpisy.

CL 105
Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem nebo 1 bez ndvrhu zrusi druzstvo a natidi jeho
likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou Cinnost v takové mife, Ze to zdvaznym zpiisobem naruSuje vefejny
poradek;
b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,;
c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zdvaznym zpusobem ustanoveni jiného pravniho ptedpisu o hospodateni se svym
majetkem;
g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost,
ktera mtze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.
V ptipad¢, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 106
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpist.

CL 107
Dokud nejsou uspokojena prava vsech vértiteld, kteti véas prihlésili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim ztstatku ani ve formé zalohy vypléacet ani ho jinak pouzit.
Kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvéleni shroméazdéni delegati.
Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k c¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lenli ohledné podilu na likvidaénim zistatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostredky
z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

CL 108

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych
orgéani druzstva, se oznamuji t€émto ¢lenim nebo organiim.

Lhata pro podani odvolani ¢ini 15 dnii a po¢ind bézet dnem nasledujicim po doruceni
rozhodnuti, pokud zakon nebo stanovy neurcuji lhiitu jinou.

Za vc€as podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhuty
nejpozdéji vSak do tif mésici od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.
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4. O odvolani proti rozhodnuti pifedstavenstva rozhoduje shromdzdéni delegatli, jehoz
rozhodnuti je kone¢né, pokud stanovy neurcuji jinak.

5. O odvolani proti rozhodnuti ptedsedy rozhoduje piedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je
konec¢né.

6. Ptedstavenstvo popi. pfedseda muze rozhodnout o odvolani sdm, jestlize odvolani v plném
rozsahu vyhovi.

ClL 109
Podnéty ¢leni
O podnétech €lent k rozhodnutim a €innosti organti druZstva rozhoduji orgdny druzstva nejdéle do
Sedesati dnii od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusSny organ druzstva clena
doporuc¢enym dopisem.

Cl. 110
Dorucovani

1. Druzstvo dorucuje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla prostiednictvim drzitele posStovni
licence nebo jiného provozovatele postovnich sluzeb (dale jako ,,dorucujici organ), popft.
jinym vhodnym zpusobem, napf. prostfednictvim veiejné datoveé sité do datové schranky
nebo na elektronickou adresu,. Pfi dorucovani prostfednictvim vetejné datové sit¢ do datové
schranky se postupuje podle zvlastniho pravniho predpisu. Prostfednictvim vefejné datové
sit¢ soud dorucuje na elektronickou adresu, kterou adresat sdélil druzstvu, jestlize druzstvo o
doruceni pisemnosti timto zptisobem pozadal nebo s nim vyslovil souhlas.

2. Adresou pro doruc¢ovani u pisemnosti doruc¢ované prostfednictvim dorucujiciho organu je
adresa uvedend v seznamu cleni.

3. Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
pfipadech urcenych témito stanovami nebo jednacim fadem druZstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

4. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile dorucujici
orgéan pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy clena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna 1 tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
pfevzeti odmitne.

5. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pi1 dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzZstva, jakmile €len jeji
prevzeti pisemné potvrdi;

b) pii doru¢ovani prostiednictvim dorucujiciho organu, jakmile dorucujici organ pisemnost
do vlastnich rukou doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize dorudujici organ
pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len ptijeti pisemnosti odmitl;

c¢) nebyl-li ¢len druzstva pifi doruovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné¢ misto
pro doruceni pisemnosti druzstvu neozndmil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym
zpusobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do
deseti dnti od jejiho uloZeni, povazuje se posledni den této lhlty za den doruceni, 1 kdyzZ se
¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u dorucovaciho organu, jestlize
se dorucuje jeho prostiednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionafem
nebo zaméstnancem druzstva.
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ClL 111
Pocitani ¢asu

1. Lhuta uréena podle dni pocind dnem, ktery nésleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2. Konec lhity uréené podle tydnili, mésicti nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo cCislem shoduje se dnem, na ktery ptipadad udalost, od niz lhiita po¢ind. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3. Byla-li lhiita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhiita po¢ind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhity ptivodni.

4. Ptipadne-li posledni den lhlity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

5. Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6. Ptedstavenstvo miiZze ze zavaznych diivodi prominout zmeskani lhiity, poZzada-li o to ¢len do
patnacti dnil ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe lhité zmeskany ukon.
Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon u€inén, uplynul jeden
rok a v pfipad€ zmeSkani lhity k tthradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

CL 112

1. Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoZz i mezi jeho ¢leny navzijem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2. Funkc¢ni obdobi ¢lenii organti druzstva, vyjma cClend predstavenstva a cClent kontrolni
komise, jimz vznikla funkce pfed Gc¢innosti téchto stanov a ke dni G¢innosti téchto stanov
trva, skon¢i po uplynuti doby stanovené dosavadnimi pravnimi piedpisy, dosavadnimi
stanovami a vnitinimi ptedpisy druzstva.

3. O zadostech a odvolani Clend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s
konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

CL 113
Stanovy se méni timto novym znénim pifijatym shromazdénim delegati dne 19.9.2023 a nabyvaji
ucinnosti dnem 19.9.2023.
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JEDNACI RAD

I.
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1

Orgéany druzstva jsou povinny se fidit pfi své Cinnosti obecné zavaznymi pravnimi piredpisy,
stanovami a v rozsahu stanoveném zakonem ¢. 89/2012 a 90/2012 Sb. v platném znéni. Rozhodnuti
vys$iho organu druzstva je zdvazné pro jeho organ niZsi.

ClL2

Zakladni ustanoveni o orgénech druzstva, o jejich sloZeni a pravomoci jsou obsaZzena ve stanovach.
Podrobnosti o jejich ¢innosti, jedndni a usnaseni jsou upravena timto jednacim fadem.

N —

Il
OBECNA USTANOVENI

Ustaveni organd druzstva
CL3
Organy druzstva jsou voleny z fad ¢lend druzstva.
Clenské schiize samospravy se zadastiiuji vsichni ¢lenové zafazeni do okruhu jeji
pusobnosti.
Pomocné organy jsou jmenovany organem, ktery je ustavuje. Clenem pomocného organu
miZze byt jmenovan i ob¢an, ktery neni ¢lenem druzstva.

Stanoveni poctu ¢lenti volenych orgéanii
ClL 4
Pocet ¢lenti pfedstavenstva, kontrolni komise a vyboru samospravy je stanoven stanovami
druzstva.
Kli¢ k volbé delegatli stanovi piedstavenstvo druzstva.

Funk¢ni obdobi organti druzstva
CLS

Funk¢ni obdobi predstavenstva, ptedsedy, kontrolni komise, vyboru samospravy a delegati
na shromdzdéni delegatt je pétileté.
Clenové organt druzstva vykonavaji své funkce i po uplynuti doby, na kterou byli zvoleni,
a to az do zvoleni novych ¢lent organtl.
Nové organy musi byt zvoleny nejdéle do tfi mésici po uplynuti doby, na kterou byli
zvoleni.

Zmény ve sloZeni volenych organt druzstva béhem funk&niho obdobi
CL6
Clen voleného organu, kterému dulezitd okolnost trvale brani ve vykonu funkce, je
povinen pozadat organ, jehoz je Clenem, o zprosténi. Povinnost vykonavat funkci pak
kon¢i dnem, ke kterému organ vyslovi souhlas se zprosténim z funkce.
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Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pfed uplynutim funkéniho
obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil a na zbytek funkéniho obdobi misto néj zvolit
jiného nového clena. Funkce odvolaného c¢lena kon¢i dnem odvolani. Totéz plati i o
soucasném odvolani vSech ¢leni volen¢ho organu.

Funkce c¢lena samospravy, kromé piipadli uvedenych v odstavci 1 a 2 kon¢i prevedenim
jeho clenstvi do ptlisobnosti okruhu jiné samospravy, nebo pfevedenim bytu do
vlastnictvi. TotéZ plati o skonceni funkce vSech ¢lenti vyboru pii zméné okruhu jeji
pusobnosti.

Funkce ¢lena kteréhokoliv organu druzstva kon¢i dnem zaniku jeho ¢lenstvi v druzstvu.

CL7
Clen organu, jehoz funkce skonéila, je odpovédny za fadné predani funkce, zejména je
povinen odevzdat druzstvu veskery jemu svéfeny majetek druzstva. O ptedani funkce se
pofizuje pisemny zaznam.
V piipad¢€ smrti ¢lena orgdnu pozada druZstvo o vydani ¢lenu svéfenych pisemnosti a
majetku druzstva pozlstalé ¢leny rodiny nebo domacnosti.

Zakladni pravidla jednani a rozhodovani organii druzstva
CL 8

Kolektivni organy druzstva jednaji a rozhoduji na schiizich, na které se musi zvat vSichni
jejich Clenové.
Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen o zalezitostech, které podle stanov spadaji
do jejich ptsobnosti.
Kolektivni organy druzstva jednaji a rozhoduji o zéalezitostech, které byly uvedeny na
stanoveném potradu jednani, popt. o zélezitostech, o jejichz projednani se organ usnesl (s
vyj. uvedenou v ¢l. 39 odst. 2 pism. c¢) tohoto jednaciho tadu).
Jednani kolektivnich orgdnt druzstva spoc¢iva v predneseni navrhu k jednani, v rozpravé a
rozhodnuti. Jednanim je nutno zjistit skutecny stav véci. Rozhodnuti musi byt konkrétni a
nepiipoustéjici dvoji vyklad.

CL9

Kolektivni organy druzstva rozhoduji usnesenim. Kolektivni organy druzstva jsou zptisobilé
se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jejich ¢lent. Pro posouzeni zpusobilosti
kolektivnich organii druzstva k usnaseni je rozhodujici stav v okamziku hlasovani. Usneseni
je prijato, hlasuje-li pro n¢€ nadpolovi¢ni vétSina ptitomnych ¢lenti organu. Pii rovnosti hlasi
neni navrh pfijat. Hlasy ¢lend organu, kteti se zdrzeli hlasovani, se pro tcel rozhodnuti, zda
je navrh pfijat, pfipocitavaji k hlastim, které jsou proti piijeti navrhu.

Pro jedndni a usnaSeni clenské schlize samospravy plati krom& odstavce 1) rovnéZ i
ustanoveni ¢l. 40 tohoto jednaciho tadu.

CL 10
Clen kolektivniho organu druzstva se podili na jednani organu tim, e predklada navrhy,
vyjadiuje se k pfednesenym navrhim, ptedklada pozménujici nebo dopliujici navrhy a
hlasuje o ptedloZenych navrzich.
Zastupovani c¢lena kolektivniho organu druZstva pifi jednani a hlasovani organu neni
ptipustné. Nezletily ¢len druzstva musi byt pfi jednani a hlasovani na ¢lenské schizi
samospravy zastoupen svym zakonnym zastupcem. Clen zbaveny zcela nebo z&asti

43



zpisobilosti k pravnim ukontim musi byt v tomto piipadé zastoupen opatrovnikem. Clen
samospravy pro jedndni ¢lenské schize, pokud se nemlZe sam zuacastnit, muZe udélit
pisemnou plnou moc k jednédni jinému ¢lenu samospravy.

Osoba, ktera je opravnéna ucastnit se jednani kolektivniho organu druzstva s hlasem
poradnim, se mize vyjadfovat k pfednesenym navrhim a pfedklddat pozménujici nebo
doplnujici navrhy.

Vyjadfeni, pozménujici nebo dopliiujici navrhy, mohou byt podavany nejpozdéji do
skonceni rozpravy. Po skonceni rozpravy formuluje piedsedajici, popi. navrhova komise,
konecné znéni navrhu usneseni. Pii hlasovani se rozhoduje nejdiive o pivodnim navrhu.
Pokud je pfijat, o pozménujicich nebo dopliujicich navrzich se jiz nehlasuje.

CL 11
V kolektivnich organech druZstva se hlasuje vefejné, pokud orgdn nerozhodne o tajném
hlasovani. O zplsobu volby vyboru samospravy a delegita na shromazdéni delegath
rozhoduje ¢lenska schiize samospravy.
Kazdy c¢len kolektivniho orgdnu druzstva ma jeden hlas. Na ¢lenské schiizi samospravy
hlasuje jeden z manzeld.

Jednani organti druZstva o zélezitostech ¢lenii druzstva.
Cl 12

Orgéany druzstva posuzuji a vyfizuji pisemnd podani clent druzstva podle jejich obsahu
bez ohledu na jejich oznaceni.
Pti jednani o zalezitostech ¢lenti druzstva postupuji organy druzstva predevsim v soucinnosti
s témi Cleny, jichZ se jednani dotykd, aby skute¢ny stav véci byl nalezité zjistén.
Ma-li organ druzstva rozhodovat o zalezitostech ¢lena na zékladé jeho podani predevsim
prozkoumd, zda podani obsahuje vSechny potfebné ndleZitosti. Je-li podani neuplné,
vyzve organ druzstva Clena o jeho doplnéni. Ve véci samé jedna teprve po jeho doplnéni.
Rozhoduje-li orgén druzstva o vylouceni €lena z druZstva podle ustanoveni ¢l. 23 Stanov,
musi byt dana moznost, aby se k zamysSlenému opatieni vyjadiil. Uzna-li to organ druzstva
v z4jmu véci za vhodné, pozve ¢lena k projednani véci.

Seznameni ¢lent s rozhodnutim organti druzstva.
ClL 13
Rozhodnuti shromézdéni delegati, ptredstavenstva nebo predsedy druzstva, kterd jsou
obecného charakteru a dotykaji se vSech ¢lent druzstva, zvetejiiuji se zpisobem v druzstvu
obvyklym tak, aby o nich byli ¢lenové druzstva v¢as a dokonale informovani. Rozhodnuti
Clenské schlize nebo vyboru samospravy se cleniim samosprav oznamuje zpusobem v
okruhu plisobnosti samospravy obvyklym.
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organt druZstva,
oznamuji se t€émto ¢leniim nebo orgdniim.
Rozhodnuti, proti kterym je ptipustné odvolani, musi byt vyhotovena pisemné a musi byt
dorucena ¢lenu do vlastnich rukou. Pisemné musi byt vyhotovena také rozhodnuti, proti
kterym je moznost podat stiznost, nebo kterymi se €lenu udéluje vystraha. Tato rozhodnuti
musi byt ¢lenu doruc¢ena doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou.
V pisemném rozhodnuti orgdnu druzstva musi byt uvedeno, kterym orgédnem a kdy bylo
vydano a koho se tykd. Rozhodnuti musi obsahovat vyrok, odiivodnéni a pouceni o
opravném prostiedku.
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CL 14
Rozhodnuti, proti kterému se jiz nelze odvolat nebo podat stiznost, nabyva pravni moci
dnem doruceni.
Rozhodnuti, které je v pravni moci, je zdvazné a nemtiize byt zménéné organem, ktery jej
vydal s vyjimkou ptipadl uvedenych v ¢l. 16 tohoto jednaciho fadu.

Jednani o odvolénich a stiznostech ¢lenil proti rozhodnuti
predstavenstva a predsedy druzstva.

CL 15
Zakladni ustanoveni o odvolanich a stiznostech ¢leni proti rozhodnuti predstavenstva a
predsedy druzstva upravuje jednaci fad v €l.16.
Za veas podané odvolani nebo stiznost se povazuje i odvolani nebo stiznost, které byly
podany po uplynuti stanovené lhiity patnacti dnd, nejpozdéji vSak do tifi mesict od doruceni
rozhodnuti, jestlize pou€eni o odvolani nebo stiznosti nebylo v rozhodnuti uvedeno nebo
bylo nespravné.

Zména pravomocnych rozhodnuti organii druzZstva.
ClL 16

Shromazdéni delegati miize zménit nebo zruSit pravomocné rozhodnuti predstavenstva
nebo predsedy druzstva na zdkladé ndvrhu kontrolni komise podaného do jednoho roku od
nabyti pravni moci napadeného rozhodnuti.
Shromazdéni delegati zméni nebo zrusi prezkoumané rozhodnuti, odporuje-li obecné
zavaznym pravnim predpisiim, stanovdm nebo usneseni shromdzdéni delegatii. Pfitom dba
na to, aby prava nabyta v dobré vife byla co nejméné dotcena.
Pti prezkoumavani napadeného rozhodnuti shromézdéni delegatii vychazi z pravniho stavu
a ze skutkovych okolnosti v dob€ vydani rozhodnuti. Nemulze rozhodnuti zménit nebo zrusit
jenom proto, ze se po jeho vydani dodatecné zménily rozhodujici skutkové okolnosti, z
nichZ piivodni rozhodnuti vzeslo.

Zapisy z jednani kolektivnich orgdnia druZstva.
CL 17

Pribéh schizi vSech kolektivnich organd druzstva musi byt podchycen v zapise, ktery
vzdy obsahuje:
a) nazev organu
b) misto a datum konani schiize
¢) porad jednani schiize
d) v zapise ze shromazdéni delegatt a ¢lenské schlize samospravy daj o poctu piitomnych
¢lend, v zapise ze schiize predstavenstva, kontrolni komise a vyboru samospravy jména
pfitomnych ¢lend orgdnu i nepfitomnych c¢leni organu, rovnéz i omluvenych, u vSech
schlizi organli jména ptizvanych ucastnika
e) vyslovné konstatovani, ze schlize byla usnaseni schopna
f) znéni piijatych usneseni. Nesouhlasi-li ¢len organu s nékterym usnesenim ma pravo,
aby jeho odchylny ndzor byl v zépise poznamenan. Tim se vSak nezbavuje povinnosti ptijaté
usneseni plnit.
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Zapis vyhotovuje zapisovatel jmenovany piedsedou nebo clenem orgdnu, ktery schiizi
fidi. Zapisovatel muze byt ¢len organu nebo pracovnik druzstva. Zapis podepisuje predseda
nebo ¢len organu, ktery schiizi fidil. Zapisy ze shromazdéni delegati podepisuji dva,
shromaZzdénim zvoleni ovéfovatelé zapisu. Podpisem zapisu odpovidaji podepsani
ovétovatelé zapisu za pravost a spravnost zapisu.

Pravost a spravnost zapisu schvaluje usnesenim ptedstavenstvo, kontrolni komise, ¢lenska
schlize samospravy a vybor samospravy na nasledujici schiizi.

Zapisy kazdého organu druzZstva jsou od pocatku do konce funkéniho obdobi organu
Cislovany nepftetrzitou ¢iselnou fadou. Jednotlivé listy zadpisi musi byt pribézné cislovany.
Originaly zapish se ukladaji oddélené od ostatnich pisemnosti druzstva.

II1.
SHROMAZDENI DELEGATU

Svolani a jednani shromdzdéni delegati.
ClL 18

Shromézdéni delegati svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat v
roce.
Pozvanky a podkladovy materidl na shromédzdéni delegati musi byt zaslany vSem
delegatim nejpozdéji patnact dnii pred jeho kondnim.
Potfad jednani shromdzdéni delegati stanovuje pfedstavenstvo a musi byt uveden na
pozvankach.

CL 19
Kromé delegati se shromazdéni delegatii mohou zucastnit s hlasem poradnim:
a) Clenové predstavenstva a kontrolni komise, ktefi nebyli zvoleni za delegaty
b) pozvani hosté
¢) ur¢eni pracovnici druzstva.
Delegat, ktery se nemiiZze ze zavaznych diivodi shromazdéni delegati zii¢astnit, je povinen
tuto okolnost ozndmit pfisluSnému nahradnikovi, pokud je zvolen, pfedat mu pozvanku a
podkladovy materidl, ktery s pozvankou obdrzel tak, aby se ndhradnik mohl na jednani
delegatl pfipravit. Nahradnik se tak pro toto shromazdéni delegatii stava delegatem se
vSemi jeho pravy a povinnostmi. Tato skutecnost musi byt v presenéni listin€ vyznacena.

CL 20
Jednani shromazdéni delegéath zpravidla zahajuje povéfeny c¢len pifedstavenstva. V
uvodu jmenuje zapisovatele a sezndmi delegaty s pofadem jednani. Dale da zvolit
ovétovatele zapisu komisi mandatovou, komisi ndvrhovou a popf. komisi volebni. Navrhne
pocet ¢lent komisi, jakoZ i jejich sloZeni.
Bezprostiedné po volbé zvoli jednotlivé komise ze svého stiedu své mluvéi.

Mandatova komise
Cl. 21
Mandatovd komise podle seznamu delegatd (jejich ndhradnikl) a podle seznamu
pozvanych hostli a urCenych pracovnikl, ovéfuje opravnéni pifitomnych k ucasti na
shromézdéni delegat. Ve své zpravé se mandatova komise vyjadiuje, zda je shromazdéni
delegatii zptsobilé jednat a usnaset se.
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Pocet pritomnych delegati mandatova komise sleduje po cas celého jednani shromdzdéni
delegatii, zejména v okamziku voleb a hlasovani a dba na spravnost hlasovani a scitdni
hlast.

Néavrhova komise
Cl.22

Névrhova komise podle vysledkil jednani piipravuje navrh usneseni. Navrh usneseni
zpravidla obsahuje:
a) stanovisko k pfednesenym zpravam piedstavenstva a kontrolni komise
b) schvéleni ro¢ni ucetni zavérky a navrh rozdeleni hospodarského vysledku druzstva
c¢) schvaleni nebo zamitnuti jinych pfednesenych navrhi.
Usnesenti pfijatd v pritbéhu jednani se stdvaji soucasti zavérecneho usneseni.

CL 23
Shromazdéni delegath voli volebni komisi jednak k zajiSténi voleb ptedstavenstva a
kontrolni komise, jednak v priibéhu volebniho obdobi k zajisténi dopliiovacich voleb téchto
organtl.
Volebni komise predkladd shromazdéni delegathh navrhy na volby ¢lent predstavenstva a
kontrolni komise.
Mluv¢i volebni komise seznamuje shromazdéni delegéth s charakteristikami jednotlivych
kandidati.

Postup pii volbé ¢lenil pfedstavenstva a kontrolni komise
Cl. 24

Volba predstavenstva a kontrolni komise se zatfazuje na potfad jednani shromazdéni delegatii
v roce, v némz konci volebni obdobi dosavadnich organti.
Dopliiovaci volba ¢lenli predstavenstva nebo kontrolni komise na zbytek volebniho
obdobi se zafazuje na potad nejblizSiho shromdzdéni delegétii poté, kdy nastala potteba
doplnit pfedstavenstvo nebo kontrolni komisi.
Shromazdéni delegati miize rozhodnout o tom, Ze volby budou tajné, rovnéz rozhodne
také o tom, zda se bude hlasovat o celém navrhu kandidatky nebo zvlast o kazdém z
navrzenych kandidata.
Piedstavenstvo zajisti, aby v pfipadé tajné volby mohla volebni komise ucinit potfebna
organizacni opatfeni k fadnému prabéhu volby. Pro tajné hlasovani je nutno pfedem
pfipravit potfebné mnozstvi hlasovacich listkli a umistit volebni urnu na oddéleném misté.
Pti tajném hlasovani mohou delegati hlasovaci listky upravovat tim, Ze Skrtnou navrhované
kandidaty, pro které nehlasuji.
Volby #idi predseda volebni komise. Clenové volebni komise séitaji hlasy delegati.
Pfi tajném hlasovani odevzdavaji delegati hlasovaci listky do pfipravené urny. Po skonceni
hlasovani volebni komise odpeceti urnu, secte odevzdané hlasovaci listky, srovna je s
poctem vydanych hlasovacich listkii a s poctem pfitomnych delegatl, zjiSténych
mandatovou komisi. Poté volebni komise secte hlasy odevzdané pro jednotlivé kandidaty.
Zvoleni jsou ti navrZzeni kandidati, kteti za Ucasti nadpolovicéni vétSiny delegati ziskaji
nejvetsi pocet hlasa.
Pii vetejné volbé hlasuji delegati zvednutim delegacniho listku.
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Volebni komise sepisuje o volbé zapis, v némz uvede zpisob volby. Pfi vefejné volbé
uvede pocet pritomnych delegati v okamziku volby, pocet hlasti pro a proti navrzené
kandidatce nebo jednotlivym kandidatim a pocet delegatii, kteti se hlasovani zdrzeli. V
piipadé tajné volby uvede v zéapise pocet pritomnych delegatli, pocet vydanych hlasovacich
listkt a pocet hlasti odevzdanych pro jednotlivé kandidaty. Zapis tvoii nedélitelnou soucést
zéapisu ze shromazdeéni delegath a podepisuji jej vSichni clenové volebni komise.

CL 25

K zajisténi fadného pribéhu jednani shromazdéni delegati miize predsedajici:
a) urcit Casovy limit diskusnich piispevkil a vyjadfeni ucastnikii jednani k predklddanym

navrhiim
b) urcit potadi vystoupeni ucastnikli jednani a misto piednesu.
Pokud z casovych divodii nebude mozné udélit slovo vSem do diskuse piihlaSenym
delegatim, je predstavenstvo povinno zaujmout k piedlozenym pisemnym ptispévkim
stanovisko, které sdéli bud’ delegatu nebo s kterym seznami nejblizsi shromazdéni delegata.

IV.
PREDSTAVENSTVO
Ustaveni predstavenstva
Cl. 26
Clenové predstavenstva se bezprostiedné po shroméazdéni delegatii, na némz byli zvoleni,
sejdou k ustavujici schiizi a ze svého stiedu zvoli predsedu piedstavenstva, mistopiredsedu a
stanovi napln ¢innosti ostatnich ¢lenti pfedstavenstva.
Ustavujici schlizi pfedstavenstva fidi jeho vekoveé nejstar$i Clen. Po svém zvoleni fidi
ustavujici schiizi pfedstavenstva pfedseda predstavenstva.
Nové€ zvolené je 1 predstavenstvo, jehoz vSichni dosavadni Clenové byli zvoleni 1 pro
dalsi funkéni obdobi. Pro jeho ustavujici schiizi plati ustanoveni odstavcll 1 a 2 v plném
rozsahu.
O pribéhu ustavujici schiize predstavenstva, o volbé piedsedy predstavenstva a
mistopiedsedy a o stanoveni napln¢€ c¢innosti ostatnich ¢lenli piedstavenstva se pofizuje
zapis, jehoz druzstvem ovéfeny opis je jednim z podkladi pro zapis pfedstavenstva do
obchodniho rejsttiku.
Potad schizi predstavenstva
Cl. 27
Schiize predstavenstva svolava predseda druzstva podle potieby, nejméné jednou za mésic.
Navrh pofadu schiize piredstavenstva stanovi predseda druzstva. Clenové piedstavenstva
mohou piedlozit navrh na doplnéni pofadu schiize.
Porad schiize pfedstavenstva je z pravidla nasledujici:
a) seznameni s navrhem potadu schlize
b) schvéleni zapisu z ptedchazejici schlize
c) kontrola plnéni ukolli a usneseni predstavenstva
d) projednani zélezitosti zafazenych na potad schiize.

Jednani ptedstavenstva
Cl. 28
Schiizi predstavenstva fidi pfedseda pfedstavenstva, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda. V
pfipadé 1 jeho nepfitomnosti svolavd a fidi schiizi povéfeny nebo nejstar$si Clen
pfedstavenstva.
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2. Predstavenstvo projednava zalezitosti druzstva prevazné podle pisemnych podkladd.
Jejich rozsah je ur€ovan povahou predkladanych zprav a navrhi.

3. Pisemné zpravy podepisuje piedseda predstavenstva, mistopfedseda nebo clenové
predstavenstva, ktefi je predkladaji a ten, kdo je zpracoval.

4. Navrh usneseni kromé vlastniho rozhodnuti obsahuje jméno Clena ptedstavenstva nebo
pracovnika zodpovédného za zajisténi nebo splnéni rozhodnuti a termin jeho realizace.

5. Jednotlivé zélezitosti piedlozené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten clen
pfedstavenstva, ktery je predklada.

6. Pisemné podklady pro jednani ptedstavenstva se ¢lentim, popft. dalSim ucastnikiim jedndni
predkladaji tak, aby se s nimi mohli v€as seznamit.

7. Rozpravu k predlozenym =zalezitostem tidi piedsedajici. Pfedsedajici ukonéi rozpravu,
jestlize by jeji pokracovani bylo netcelné. Je-li tieba na zaklad€ rozpravy zménit ndvrh
na usneseni, shrne predsedajici vysledky rozpravy a formuluje novy navrh na usneseni.
Poté¢ da o navrhu hlasovat.

CL 29
Schiize predstavenstva se mohou zucastnit povéfeny clen kontrolni komise, predsedou
pfedstavenstva urceni pracovnici a pozvani hosté.

V.
PREDSEDA DRUZSTVA

CL 30
Piedseda druzZstva je organem druzstva. Jemu pfislusi:
a) organizovat a fidit praci predstavenstva,
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uréeném ve stanovach,
¢) fidit béznou ¢innost druzstva.

CL 31

1. Pfedseda druzstva organizuje a fidi Cinnost predstavenstva. Pfipravuje navrh potadu
jednotlivych schlizi predstavenstva a organizuje pfipravu jedndni. Rozhoduje o tom,
které zalezitosti bude pfedstavenstvo projednavat na zéklad¢ pisemnych podkladi a
které na zaklad¢ ustnich zprav a informaci. Rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikli na
jednéni predstavenstva.

2. Predseda druzstva jedna jménem predstavenstva navenek a spolu s mistopfedsedou nebo
dalsim c¢lenem pfedstavenstva podepisuje za druzstvo pravni tkony, pro které je
pfedepsand pisemna forma.

Rozhodnuti pfedsedy druzstva
Cl. 32
Podle ustanoveni ¢l. 76 stanov pfedseda druzstva spolu s dal§im ¢lenem piedstavenstva:
a) - uzavira budouci smlouvu o najmu bytu (nebytového prostoru),
- uzavira smlouvu o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), popt. k bytové ndhrade¢,
- uzavird se €lenem - ndjemcem druzstevniho bytu (nebytovych prostor) dohodu o zaniku najmu
druzstevniho bytu,
- uzavird smlouvy o pienechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na
urcitou dobu.
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Predseda dale:

b) - rozhoduje o rozsahu ptislusenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
- davé souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (¢asti bytu),
- udéluje souhlas k do€asnému pouziti bytu nebo jeho €asti pro jiné ucely nez bydleni,

¢) - o zadosti ¢lent podle odstavce b) rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnil od jejich podani,
- 0 své ¢innosti podle ¢l. 32 informuje predseda predstavenstvo.

Rizeni bézné &innosti druzstva
Cl. 33
Piedseda druzstva fidi béZnou cinnost druzstva v souladu s organizaénim fddem v postaveni
vedouciho firmy.

Zastupovani piedsedy druzstva
Cl. 34
Ptedsedu druzstva po dobu jeho nepfitomnosti ve vécech uvedenych v ¢l. 31, 32 a 33 tohoto
jednaciho fadu zastupuje mistopfedseda nebo jiny povétfeny Clen predstavenstva. Pii fizeni bézné
¢innosti druzZstva zastupuje predsedu druZstva vedouci pracovnik ureny organiza¢nim fadem
druzstva.

VI
KONTROLNI KOMISE
Ustaveni kontrolni komise

ClL 35

1. Clenové kontrolni komise se bezprostiedné po shromazdéni delegatli, na némz byli zvoleni,
sejdou k ustavujici schiizi, ze svého stfedu zvoli predsedu a mistoptedsedu.

2. Ustavuyjici schtizi kontrolni komise fidi jeji veékov€ nejstar$i ¢len. Po svém zvoleni fidi
ustavujici schiizi kontrolni komise jeji predseda.

3. Nov¢ zvolena je i kontrolni komise, jejiz vSichni dosavadni ¢lenové byli zvoleni i pro
dalsi funk¢ni obdobi. Pro jeji ustavujici schiizi plati ustanoveni odst. 1 a 2 v plném rozsahu.

4. O pribehu ustavujici schiize kontrolni komise, o volbé piedsedy a mistopiedsedy se potizuje

Zapis.
Porad schiizi kontrolni komise
ClL. 36
1. Schiizi kontrolni komise svolava jeji pfedseda podle potfeby, nejdéle vSak jednou za tii
meésice.

2. Navrh poradu schiize kontrolni komise stanovi jeji pfedseda v souladu s planem prace
kontrolni komise. Clenové kontrolni komise mohou piedlozit navrh na doplnéni potadu
schiize.

3. Porad schiize kontrolni komise je zpravidla néasledujici:

a) schvaleni navrhu potadu schiize
b) schvéleni zapisu z ptedchazejici schlize
¢) projednavani zalezitosti zatazenych na potad schize.
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Jednéni kontrolni komise
Cl. 37

Schiizi kontrolni komise tidi jeji pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda, popf.
povéteny ¢len kontrolni komise.
Podklady pro jednani kontrolni komise, zejména zprdvy o vykonanych provérkach,
kontrolach a revizich, jakoZ 1 navrhy na opatfeni pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji
ve stanovenych lhitdch povéfeni c¢lenové komise, kteti také informuji komisi o
prubéhu provérek, kontrol a revizi.
Predkladané zpravy o provérkach, kontrolach a revizich obsahuji zejména:
a) predmét proveérky, kontroly nebo revize
b) program provérky, kontroly nebo revize
¢) souhrnnd zjisténi o nedostatcich a jejich pfi¢inach s uvedenim odpovédnych osob
d) ndvrh na opatieni k odstranéni zjisténych nedostatka.
O navrhu na opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli rozhoduje kontrolni komise
usnesenim. Usneseni predklada ptredstavenstvu.
Nepfiijme-li pfedstavenstvo navrh kontrolni komise na opatfeni k odstranéni zjiSténych
nedostatkd, kterymi dochdzi k zdvaznému poruSeni obecné zavaznych pravnich ptedpisi a
nebo stanov druzstva nebo neplni-li pfedstavenstvo pfijata opatfeni k odstranéni takovych
nedostatkli, pozadda jej kontrolni komise o svolani shromézdéni delegati. O svolani
shromazdéni delegatl pozadad kontrolni komise pfedstavenstvo také v ptipadech, kdy zjisti,
ze druzstvu z ¢innosti nebo z ne€innosti pfedstavenstva hrozi vétsi majetkova Gjma.

CL. 38
Ptedseda kontrolni komise jedna za kontrolni komisi a podepisuje jeji usneseni.
Ptedsedu kontrolni komise v dobé jeho neptitomnosti zastupuje v plném rozsahu jeho
pravomoci mistopiedseda kontrolni komise.

VIL
SAMOSPRAVA
Ustavujici ¢lenské schiize a Clenské schiize samospravy
Ustavujici ¢lenské schiize samospravy

ClL. 39
Ustavujici ¢lenskou schiizi samospravy svolava predstavenstvo. Musi na ni pozvat vSechny
jeji Cleny. Pozvanky na ustavujici ¢lenskou schlizi samospravy se zasilaji ¢leniim nejméné
osm dni pfed jejim konanim. Pisemnou pozvéanku ¢lenim - uzivatelim byt mtize nahradit
pisemné oznadmeni vyvéSené ve vSech druzstevnich domech a objektech s mistnostmi
neslouzicimi k bydleni v okruhu plisobnosti samospravy.
Na pozvance musi byt uveden porad ustavujici schlize obsahujici zejména:
a) informace o okruhu piisobnosti samospravy a jeji ¢innosti
b)volbu ptedsedy, popiipadé vyboru samospravy a delegata i1 jeho ndhradnika na
shromazdéni delegat
c¢) datum a misto konani schlize a vyslovné upozornéni na to, Ze v piipadé, kdyz se ve
stanovenou hodinu nesejde nadpoloviéni vétSina Clent samospravy, miize se ustavujici
¢lenska schiize samospravy konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za piitomnosti alespon tii Cleni
samospravy. Soucasn¢ musi byt v upozornéni uvedeno, ze v takovém piipadé¢ mulize
Clenskd schlize samospravy jednat pouze o otazkach uvedenych na potfadu jednani a ze k
platnosti usneseni se v tomto piipad¢ vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢lentl.
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3. Ustavujici clenskou schiizi samospravy fidi povéfeny clen predstavenstva nebo
pfedstavenstvem uréeny pracovnik druZstva, ktery navrhne také kandidaty na pfedsedu,
popfipadé¢ ¢leny vyboru samospravy, na delegata a ndhradnika na shroméazdéni delegétt.

Clenska schiize samospravy
Cl. 40

1. Clenské schiize samospravy se zucastiiuji jeji ¢lenové. Clenska schiize samospravy se miize
usnaset jen o zaleZzitostech spadajicich do okruhu plisobnosti samospravy.

2. Clenskou schiizi samospravy svolava jeji predseda, popiipadé vybor podle potieby,
nejméné vsak jednou do roka. Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda, mistoptedseda
nebo povétreny ¢len vyboru samospravy. V piipade, ze ¢lenskou schiizi samospravy svolalo
predstavenstvo, fidi ji povéfeny cClen predstavenstva nebo predstavenstvem poveéireny
pracovnik druzstva.

3. Clenska schiize samospravy, na niz maji byt zvoleni delegati a jejich nahradnici na
shromazdéni delegatii se musi konat tak, aby piedseda, poptipad€ vybor samospravy mohl
jména a adresy zvolenych delegatii a jejich nahradniki ozndmit pfedstavenstvu alespon
Ctyficetpet dnil pied kondnim shromazdéni delegati.

4. Pozvanky na Clenskou schiizi samospravy musi kromé data, mista a pofadu jednani
obsahovat upozornéni na to, ze v piipadé, kdyz se ve stanovenou hodinu nesejde
nadpolovicni vétSina ¢leni samospravy, muiize se Clenska schiize samospravy konat o
¢tvrt hodiny pozdéji za ptitomnosti alespoil tii Clenli samospravy. Soucasné musi byt v
upozornéni uvedeno, ze v takovém piipadé miuze Clenska schiize samospravy jednat pouze
o otazkach uvedenych na potfadu jedndni a Ze k platnosti usneseni se v tomto piipadé
vyZaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢lend.

5. Stejnopis zapisu z clenské schiize samospravy predkladd predseda, popiipadé vybor
samospravy na sekretariat predsedy do patnécti dni ode dne konéni schiize.

Cl. 41
O jednani, volbé a usnaseni ustavujici ¢lenské schiize a ¢lenské schlize samospravy plati ustanoveni
¢l. 20 az ¢l. 25 tohoto jednaciho fadu pfimétene.

Ptedseda, popiipadé vybor samospravy
Cl. 42
1. Ptfedsedu, popiipadé vyboru samospravy voli clenskd schiize samospravy z clenil
samospravy.
2. Bezprostiedné po svém zvoleni si vybor samospravy na své ustavujici schlizi zvoli ze
svého stiedu predsedu, mistopfedsedu a stanovi naplin ¢innosti ostatnich ¢lenti vyboru
samospravy.

Schiize a jednani vyboru samospravy
Cl. 43

1. Schlize vyboru samospravy svolava jeho piedseda podle potieby, nejméné vSak jednou
za tf1 mésice.

2. Pfedseda vyboru samospravy organizuje a fidi ¢innost vyboru samospravy a zabezpecuje
pravidelny styk vyboru samospravy s druZstvem.

3. Pro svolavani a jedndni schlizi vyboru samospravy plati ustanoveni €l. 27 a ¢l. 28 tohoto
jednaciho fadu pfimétenc.

52



Docasné zajisténi ukoll vyboru samospravy
Cl. 44
Jestlize ¢lenskd schiize samospravy z jakéhokoliv diivodu nezvoli pfedsedu, popiipadé vybor
samospravy nebo jestlize ptedseda, poptipadé vybor samospravy neplni svoji funkci, poveii
pfedstavenstvo pracovnika druzstva plnénim ukolld urcenych vyboru samospravy ustanovenimi ¢l.
85 stanov. Naklady s touto ¢innosti uhradi ¢lenové uzivajici byty (mistnosti neslouzici k bydleni) v
okruhu plisobnosti samospravy.

Delegat na shromazdéni delegati
Cl. 45
1. Clen samospravy, ktery byl zvolen delegitem na shromazdéni delegatii, je povinen ziéastnit
se vSech ve volebnim obdobi konanych shromazdéni delegath. Na shromdzdéni delegati
volbou, hlasovanim a podavanim navrhii je povinen projevovat vili clenli piislusné
samospravy. O prubéhu a vysledcich jednotlivych shromazdéni delegati je povinen

R4

2. Zastoupeni delegata je upraveno v €l. 19 odst. 2 tohoto jednaciho tadu.

VIIL
POMOCNE ORGANY

Cl. 46

1. K lepSimu zajisténi své c¢innosti mohou organy druZstva ustavit své pomocné organy.
Pomocné organy jsou stalé nebo docasné.

2. Pomocné organy nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je
ustavil.

3. Clenové pomocného organu jsou jmenovani organem, ktery je ustavil. Clenem pomocného
orgadnu mize byt jmenovan i neclen druZstva.

4. Pro jednani pomocného orgéanu plati piiméfené ustanoveni tohoto jednaciho fadu.

Domovni diivérnik
Cl. 47
K zajisténi provozu jednotlivych stfedisek domovnich hospodaistvi (jejich jednotlivych domi nebo
vchodl) miize vybor samospravy zvolit své domovni davérniky.

Domovni schtize
Cl. 48
Domovni schlize je pomocnym organem vyboru samospravy. Mohou se ji zicCastnit nejenom
Clenové druzstva uzivajici byt v druzstevnim domé, ale 1 ostatni osoby v domé trvale bydlici, starsi
18 let. Domovni schiizi svolava domovni ditvérnik nebo vybor samospravy podle potieby. Domovni
schlize projednava otazky tykajici se bydleni v druzstevnim dom¢ a jeho provozu.

IX.
LIKVIDATOR

Cl1. 49
1. Zrusi-li se druzstvo, provede se jeho likvidace. Likvidatora jmenuje shromazdéni delegatu.
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Zapisem likvidatora zanikd funkce organt druzstva. K =zajiSténi cCinnosti stfedisek
domovniho hospodafstvi muize likvidator ustavit dosavadni ¢lenské schlize a predsedu,
poptipad€ vybory samosprav jako svilj pomocny organ.

Ustanovenimi tohoto jednaciho fadu se likvidator fidi pfiméiené.

X.
SPOLECNA USTANOVENI
Podepisovani

CL50
Pisemny pravni tkon vyplyvajici z rozhodnuti shromazdéni delegatli nebo pravni ukon,
ktery cini predstavenstvo a pro ktery je pravnim piedpisem urcena pisemna forma,
podepisuje predseda druzstva a mistopfedseda nebo dalsi ¢len predstavenstva.
Predseda druzstva (popfipadé jej zastupujici mistopfedseda piedstavenstva) podepisuje
pravni ukon vyplyvajici z jeho rozhodnuti.

Rekonstrukce a dodate¢né vyhotoveni spisii a jinych dokumentii
Cl. 51

Spisy a jiné dokumenty druZstva, které byly zcela nebo z¢asti zniCeny nebo se ztratily,
rekonstruuje, jestlize je to tieba, orgdn, funkcionaf nebo pracovnik druzstva, z jejichz
¢innosti plivodni spisy a dokumenty vzeSly, popi. organ, clen orgénu ¢i pracovnik
druzstva, v jejichz funkcni nebo pracovni naplni tato ¢innost v dob¢ rekonstrukce je.
Pii rekonstrukci spisti a jinych dokumenti druZstva se vychazi ze vSech zachovalych a
dostupnych pisemnych materidlii druzstva a jeho ¢lenti, popt. z pisemnych materialt
jinych orgdnti a organizaci, které s rekonstruovanymi spisy a jinymi dokumenty souvisi a
z nichz lze obsah rekonstruovanych spisit a jinych dokumentii spolehlivé dovodit.
Vyjimecné Ize rekonstruovat i na zdklad¢ pisemného sdéleni osob, pokud nejsou pochyby o
jejich nestrannosti.
Rekonstruovany spis nebo jiny dokument druzstva se v zdhlavi vyrazn€ ozna¢i slovem
,rekonstrukce®. V poznamce se uvede, na zakladé jakych materiali k rekonstrukei doslo.
Ustanoveni odstavcl 1 az 3 plati i pro dodate¢né vyhotoveni spisti a jinych dokumenti, které
v disledku necinnosti druzstva, jeho pravnich piedchiidci nebo jeho piredchoziho
nespravného postupu nebyly vyhotoveny.
Osvédcenim o pridéleni druzstevniho bytu lze u Clena, ktery uziva druzstevni byt (mistnost
neslouzici k bydleni) na zakladé dohody o ndjmu (spole¢né uzivani manzelit) a ktery k
tomuto bytu (mistnosti neslouzici k bydleni) splatil ¢lensky podil, nahradit pisemné
rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (mistnosti neslouzici k bydleni). Pokud pfi
vydavani osvédCeni nelze den rozhodnuti o pfidéleni bytu (mistnosti neslouZici k
bydleni) zjistit, povazuje se za den rozhodnuti o ptidéleni bytu (mistnosti neslouzici k
bydleni) ¢lenu druzstva tficaty den po vzniku prdva na piidéleni druzstevniho bytu
(mistnosti neslouzici k bydleni). Splati-li obcan ¢lensky podil pfed vznikem ¢lenstvi v
druzstvu, povazuje se den rozhodnuti tficaty den po vzniku ¢lenstvi.
Vysledek rekonstrukce, popt. vydana osvédceni, musi schvalit pfedstavenstvo druzstva.
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XI.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENI

ClL 52
Pocatek cislovani schlizi, rozhodnuti a usneseni predstavenstva druzstva se stanovi na den
volby téchto organi.

Pocatek cislovani schiizi, rozhodnuti a usneseni shromazdéni delegatii druzstva se stanovi na den
prvniho jednani shromazdéni delegati po provedenych volbach do organti druzstva.

Cl. 53
1. Dosavadni jednaci fad druzstva se rusi.
2. Tento jednaci fad byl shromazdénim delegat schvalen dne 17.5.2022
3. Jednaci tad nabyva ucinnosti dnem 17.5.2022
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Cl. 32 Rozhodnuti predsedy druZstva .........cccooeciieiieiiieiiieiieee e
Cl. 33 Rizeni b&Zné GINNOSt ATUZSTVA ......v.veeeeeeeeeeeeeeee e
Cl. 34 Zastupovani predsedy druZstva .........ccoeeieeiiiiiiiiieeee e

41
41

42
42

42
42
42
42
42
43
44
44

45
45
45

46
46
46
47
47

48
48
48
48

49
49
49
50
50
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Cast VL.

Kontrolni komise
Cl. 35 Ustaveni kontrolni KOMISe ..........ceoouieeiiiiiiiniiiiieie et
Cl. 36 Potad schiizi kontrolni KOMISe ..........cceeiieeiiieiiiiieieccie e
Cl 37, 38 Jednani KONtrolni KOIMISE ....coccuvviiiiiiiiiiieiiiieieeee ettt e e e e eeaaaeeeeas
Cast VIL.

Samosprava
Cl. 39 Ustavujici Clenské schlize SAMOSPIAVY ......cocuvieiiiiiiieiiieiiieiie et
Cl. 40, 41 Clenska SCHUIZE SAMOSPIAVY .........veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ees e
Cl. 42 Predseda, popiipad€ VybOr SAMOSPIAVY .....eevuvieiieriiieiieniieeieeniee et eiee e eeeesieeens
Cl. 43 Schiize a jednani Vyboru SAMOSPTAVY ....cccveieriieeiiieeiiieeieeeeiieeeieeeeveeeseee e e
Cl. 44 Docasné zajisténi kol vyboru SAMOSPIAVY ......c.eecveeviieriieniieniieeieeiee e
Cl. 45 Delegat na shromazdeéni dele@atll ..........ccceevviieiiiieniieeeeeee e
Cast VIIL.

Pomocné organy
Cl. 46 POMOCTIE OTZANY ....veiiiiiieiiee et ettt e e e e e tre e s e e esaeeessseeenns
Cl. 47 Domovni dBVEINIK .....cc.ooiiiiiiiieeiee e
Cl. 48 DOmOVNT SCHUZE ......ooeiiiieiieeee et e e e e e s
Cast IX.

Likvidator
Cl. 49 LAKVIALTOT 1.ttt
Cast X

SPOIECNA USLANOVENT ...euvieiiieiieciieiie ettt ettt et e st e e bee st eenbeessbeenseesneeenne
Cl. 50 POAEPISOVANT ..ot e ettt e e s e e saeeenens
Cl. 51 Rekonstrukce a dodate¢né vyhotoveni spisii a jinych dokumenti ........................
Cast XI.

Pfechodné a zavérecné ustanoveni
CL 52, 53 Piechodné a ZAVEreCn€ USTANOVENT .....uvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e e

50
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51
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52
52
53
53
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53
53
53

53
53

54
54
54
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55
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